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~ Erkenntnisse zur nationalen Angebots- und Nachfrageentwicklung “
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Mit 23 Jahren Erfahrung am Wohnimmobilienmarkt
gilt die ZBI Zentral Boden Immobilien Gruppe
(nachfolgend: ZBI Gruppe) als einer der fuhrenden
Spezialisten fur deutsche Wohnimmobilien. Durch
die 2017 vereinbarte strategische Partnerschaft mit
Union Investment konnte die ZBI Gruppe einen
starken Partner fur das operative Geschaft hinzu-
gewinnen und ihre Managementkompetenz seither
noch weiter ausbauen. Die ZBI Gruppe bildet die
gesamte Wertschopfungskette im Zyklus einer Im-
mobilie ab. Von der kaufmannischen und techni-
schen Due Diligence Uber den Einkauf und die Fi-
nanzierung bis hin zum Verkauf steuert die Unter-
nehmensgruppe den gesamten Transaktionspro-
zess, um hochstmaogliche Synergien zum Vorteil der
Anleger zu bieten. Die Bereiche Portfolio-/Asset-
Management sorgen fur die Wertsteigerung der
Fondsimmobilien, die Miet- und Hausverwaltung
fur die Sanierung und Instandhaltung der Objekte.
Daneben wird die Immobilienkompetenz der ZBI
Gruppe durch Bautragermalinahmen und Projekt-
entwicklungen erganzt. Abgerundet wird das Leis-
tungsspektrum durch die Fondskonzeption und
das Vertriebsmanagement. Mit ihren aktuell 29 Ge-
schaftsstellen in Deutschland und einem Standort
in Luxemburg verwaltet die ZBI Gruppe zum Januar
2020 rd. 60.000 Wohn- und Geschaftseinheiten
bundesweit. Das bislang realisierte Transaktionsvo-
lumen liegt bei rd. 10,3 Mrd. Euro.
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Die apollo valuation & research GmbH ist ein recht-
lich eigenstandiges Unternehmen innerhalb der
NAI apollo group, dem fuhrenden Netzwerk eigen-
standiger Immobilienberatungsunternehmen in
Deutschland. Der Schwerpunkt liegt auf der Erbrin-
gung von Bewertungs- und Marktforschungsdienst-
leistungen. So wurden im Jahr 2019 mehr als 300
Bewertungsmandate fur Immobilien(-portfolios)
mit einem Gesamtvolumen von mehr als 14 Mrd.
Euro erfolgreich abgeschlossen. Abhangig von Art
und Umfang der Beauftragung erstellen wir fachlich
hochwertige Gutachten gemal? den Erfordernissen
internationaler Standards oder deutscher Regula-
rien. Neben Markt- und Beleihungswerten ermit-
teln wir bei Bedarf fur unsere Kunden zudem Versi-
cherungswerte, Bodenwerte oder Szenariowerte.
Zusatzlich werden detaillierte Analysen verschiede-
ner geografischer und nutzungsspezifischer Teil-
markte erstellt. Neben quartalsweisen Marktberich-
ten erarbeiten wir auf Wunsch unserer Kunden da-
bei auch maligeschneiderte Berichte hinsichtlich in-
dividueller, immobilienspezifischer Fragestellun-
gen.



Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit unserem vierten Wohnungsmarktbericht méchten wir Innen wieder einen Uberblick zu den wesentli-
chen Aspekten des deutschen Wohnimmobilienmarktes vermitteln. Dabei werden zu Beginn erneut sowohl
konkrete wohnungspolitische und -wirtschaftliche Aspekte als auch ckonomische sowie demographische
Rahmenbedingungen und deren Veranderungen vorgestellt. Weitergefuhrt wurden Analysen der Woh-
nungsmieten und Kaufpreise fur Eigentumswohnungen in Deutschland, deren Ergebnisse fur ausgewahlte
Stadte in Deutschland aufgezeigt werden.

In den Analysen knupfen wir an die Methodik und die Auswahl unseres dritten Berichtes an, in dem bereits
sieben Top-Stadte sowie 50 weitere Stadte ohne Metropolcharakter systematisch untersucht wurden. Neu
eingefuhrt wurden Datenblatter, in denen pro Stadt die zentralen Fakten dargestellt sind. Dabei erfolgt auch
eine Gegenuberstellung zu den Durchschnittwerten der Gesamtuntersuchung, wodurch die Vergleichbar-
keit unter den Stadten erhoht wird.

Wir sind auf Basis der Ergebnisse des Wohnungsmarktberichts davon Uberzeugt, dass der Wohnimmobili-
enmarkt in Deutschland auch 2020 dynamisch bleiben wird und somit erhebliche Chancen fur interessierte
Marktteilnenmer bietet.

Wir freuen uns, wenn Sie den aktuellen Wohnungsmarktbericht als hilfreichen und vertrauenswurdigen Rat-
geber fur Ihre Investmententscheidungen nutzen oder auch als Inspiration fur eine Zusammenarbeit mit

der ZBI Gruppe bzw. der apollo valuation & research GmbH empfinden.

Eine ebenso informative wie inspirierende LektUre winschen lhnen

Thomas Wjrtz; FRICS Digk/MeiRner

Vorstand
ZBl Immobilien AG

Wou Angtn

Stefan Mergen
Geschaftsfuhrender Gesellschafter
apollo valuation & research GmbH

Vorstandsvorsitzender
/Bl Fondsmanagement AG

Yo lonsk-

Dr. Konrad Kanzler
Leiter Marktforschung - Prokurist
apollo valuation & research GmbH



Zusammenfassung und Ausblick

Der deutsche Wohnimmobilienmarkt hat im Jahr
2019 erneut eine positive Entwicklung erfahren. Die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen zeigen sich
weiterhin stabil. Parallel hat Deutschland mit Uber
83 Millionen Einwohnern eine neue Rekordmarke
erreicht. Dies wird vor allem von einer hohen Zu-
wanderung getragen. Neue Trends wirken sich auf
die Nachfrageseite aus und vergrol3ern den infolge
veranderter Haushaltstrukturen und Verhaltens-
weisen ohnehin hohen Druck auf die Wohnungs-
markte. Raumlich sind weiterhin vor allem die Met-
ropolregionen, wirtschaftsstarke Einzelstandorte
und Grol3stadte mit Universitaten und Hochschu-
len von einer steigenden Wohnraumnachfrage ge-
pragt, wahrend strukturschwache landliche Regio-
nen die starksten Verluste verzeichnen. Angebots-
seitig kann rein rechnerisch der Wohnraumbedarf
auf nationaler Ebene gedeckt werden. Die Unter-
schiede in der Art und des Umfangs der Nachfrage
spiegeln sich auf der regionalen Ebene aber deut-
lich in den einzelnen Wohnungsmarkten wider. Der
Ausblick fur den deutschen Wohnimmobilienmarkt
ist sowohl kurz- als auch langfristig positiv. Die rah-
mensetzenden Fundamentaldaten bleiben stabil.
Der Nachfrageuberhang wird sich - trotz erhohter
Neubaumalinahmen - nicht sprunghaft abbauen.
Hinzu kommen die Veranderungen im Haushalts-
verhalten und den Haushaltsstrukturen, die weiter-
hin zu einer Erhéhung der Nachfrage nach Wohn-
raum fur breite Schichten der Bevolkerung fuhren.
Diese Erkenntnisse werden auch im Rahmen der
Analyse der Wohnungsmarkte der sieben A-Stand-
orte sowie von 50 Stadten ohne Metropolcharakter
(sechs B-Standorte, 15 C-Standorte und 29
D-Standorte) bestatigt. In allen Top-Stadten, aber
auch bei einem Grof3teil der 50 Stadte ohne Metro-
polcharakter zeigt sich ein weiteres Wachstum auf
der Nachfrageseite, aber ebenso erhohte Aktivita-
ten zur Verbesserung der Angebotsseite. Trotz ei-
ner Annaherung der absoluten Zahlen seitens An-
gebot und Nachfrage bleiben in den A-Standorten

die Neubauaktivitaten weiterhin hinter dem Bedarf
zurtck. Dies gilt aktuell auch noch fur die Mehrzahl
der B-, C- und D-Standorte.

Die Mieten fur Wohnungen und die Kaufpreise fur
Eigentumswohnungen haben sich im Jahr 2019 in
allen untersuchten Stadten weiter nach oben be-
wegt. Die Wachstumsquoten entsprechen dabeiim
Durchschnitt der jeweiligen Klassifizierungen na-
hezu dem Niveau des Vorjahres. Die hochsten Mie-
ten und Preise werden unverandert in den A-Mark-
ten erzielt. Wie im Vorjahr weist eine Vielzahl der
Stadte unterhalb der Metropolen aber erneut eine
hohere Steigerungsquote auf. Stadte ohne Metro-
polcharakter bieten somit weiterhin erhebliche In-
vestitionschancen, auch wenn eine Verlangsamung
der Preis- und Mietentwicklung in den kommenden
Monaten zu erwarten ist. Der Erfolg aktuell disku-
tierter staatlicher Eingriffe in sogenannten ange-
spannten Markten, wie der Mietendeckel, werden
aller Voraussicht nach nicht zum gewunschten Er-
folg fuhren. Stattdessen besteht die Gefahr, dass
diese eher die dringend benétigten Neubauaktivita-
ten vermindern.

Rekordverdachtig hat sich 2019 der deutsche In-
vestmentmarkt fur Wohnportfolios prasentiert. Ins-
gesamt ist ein Umsatz von 19,2 Mrd. Euro erreicht
worden. Dies ist das zweitbeste jemals erzielte Er-
gebnis nach 2015. Stadte aulBerhalb der grolien
Metropolen stellen weiterhin alternative Investiti-
onsstandorte dar, wenn entsprechende Entwick-
lungspotenziale auf Objekt- und/oder Standort-
ebene vorhanden sind. Ein Ende der hohen Trans-
aktionsaktivitaten ist nicht zu erwarten. Neben
stabilen okonomischen und demographischen
Rahmenbedingungen, bleibt auch die Situation auf
den Mietwohnungsmarkten mit einem vielerorts
anhaltenden  Nachfrageiberhang unverandert.
Hinzu kommt die Nullzinspolitik der EZB, wodurch
Kapitalmarktzinsen in 2020 weiterhin auf niedrigem
Niveau verharren werden.



Inhaltsverzeichnis

Wohnungspolitische Themen

Im Jahr 2019 standen verschiedene Gesetzesinitiativen im Fokus der deutschen
Wohnungspolitik, die auch noch in 2020 weiter diskutiert werden und deren
Verfassungskonformitat teilweise gepruft wird. Hierzu zahlen Regelungen der Mietpreis-
bremse sowie des Mietendeckels in Berlin, deren Ziel die Sicherung bezahlbaren
Mietwohnraums zum Inhalt haben. Wahrend die Reform der Grunderwerbsteuer in erster
Linie fUr Immobilienkaufer bzw. Investoren relevant ist, kdnnen Anderungen bei der
Berechnung der Grundsteuer aufgrund deren Umlagefahigkeit auch Folgen fur die Mieter
haben.

Okonomische Rahmenbedingungen

Die Konjunktur hat im Jahr 2019 eine Seitwartsbewegung vollzogen. Der von vielen erwartete
wirtschaftliche Ruckgang ist in der zweiten Jahreshdlfte 2019 aber ausgeblieben. Parallel
haben die Beschaftigen- und Erwerbstatigenzahlen zugenommen und die Arbeitslosigkeit ist
auf den niedrigsten Stand seit der Wiedervereinigung gesunken. Dabei sind nahezu alle Stadte
und Regionen von einer positiven Entwicklung betroffen. Auch fur das Jahr 2020 ist mit keinem
signifikanten konjunkturellen Ruckgang zu rechnen. Stattdessen wird eine weitere
Seitwdrtsbewegung erwartet, wenn auch einzelne Branchen, allen voran die deutsche
Automobilindustrie, vor neuen Herausforderungen stehen.

Bevolkerung und Haushalte

Die deutsche Bevolkerung hat mit tber 83 Millionen Einwohnern einen neuen Rekordwert
erreicht. Niemals zuvor lebten mehr Menschen in der Bundesrepublik. Hiervon getragen ist
auch die Zahl der Haushalte angestiegen, was zusatzlich von einer Singularisierung
angetrieben wird. Parallel erfolgen weitere Veranderungen der deutschen Bevolkerungs- und
Haushaltsstrukturen und deren Verteilung innerhalb Deutschlands, in Form von
Bedeutungsgewinnen der dlteren Bevdlkerung und kleinerer Haushalte sowie Zuwachsen
insbesondere junger Einwohner in den Wirtschaftszentren.

Wohnraumentwicklung

Der Wohnungsmarkt ist von Veranderungen der Nachfrageseite auf nationaler, regionaler und
lokaler Ebene unterschiedlich betroffen. Rechnerisch kann auf nationaler Ebene die Nachfrage
mit dem Bestand befriedigt werden. In den Regionen und Kommunen zeigen sich aber
Unterschiede in Form eines Wohnraumuberangebots in strukturschwachen Raumen und
Wohnraummangels in den Zuzugsgebieten. Hier sind die Fertigstellungen angestiegen, um
eine an den Bedarf angepasste Wohnraumstruktur zu realisieren. Die Bauaktivitaten bleiben
aber aktuell dennoch hinter der erforderlichen Entwicklung zuruck.
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Transaktionsmarkt Wohnportfolios

Der Transaktionsmarkt fur Wohnportfolios in Deutschland schlie8t das Jahr 2019 mit dem
zweitbesten Ergebnis nach 2015. Der raumliche Fokus der Marktaktivitaten liegt weiterhin auf
den Top-Standorten. Aber auch Stadte aulBerhalb der Metropolen stellen Alternativen dar,
wenn entsprechende Anforderungskriterien der Investoren erfullt sind.

Stadtekategorisierung

Als Basis fur weitergehende Analysen ist fur deutsche Stadte eine Kategorisierung in A-, B-, C-
und D-Wohnungsmarktstandorte vorgenommen worden. Fur eine Auswahl dieser Stadte
findet im Anschluss eine tiefere Untersuchung statt - getrennt nach Top-Markten (A-Stadte)
und Markten ohne Metropolcharakter (B- bis D-Stadte).

Top-Wohnungsmarkte

Die deutschen Top-Wohnungsmarkte (Stadte mit Uber 600.000 Einwohnern) Uben eine
unverandert hohe Anziehungskraft aus, wodurch die Wohnraumnachfrage zunimmt. Ange-
botsseitig haben die Wohnungsbauaktivitaten in Summe - und auf einzelkommunaler Ebene
zum Teil deutlich - zugenommen. In den meisten Fallen bleiben diese aber weiterhin hinter
dem Bedarf zuruck. Infolgedessen steigen die analysierten Mieten fur Wohnungen sowie die
Preise fur Eigentumswohnungen weiter an, zuletzt mit Wachstumsquoten von 4,5 % und 6,8 %
nahezu auf dem Niveau des Vorjahres. In den kommenden Monaten ist mit einer FortfUhrung
dieser Entwicklungen zu rechnen. Staatliche Eingriffe werden sich dabei je nach Umsetzung
mehr und weniger stark auf das Preisgefuge, vor allem aber auf die Investitionsbereitschaft
und somit auf die zukUnftigen Bauaktivitaten auswirken.

Markte ohne Metropolcharakter

Auch in den 50 analysierten Wohnungsmdrkten ohne Metropolcharakter ist die
Einwohnerzahl und damit die Wohnraumnachfrage bis auf wenige Ausnahmen weiter
angestiegen, wenn auch mit geringeren Wachstumsquoten als in den Top-Markten. Parallel
haben sich die Neubauaktivitdten erhoht, so dass - sofern auch zukunftig die jetzigen
Bauleistungen erreicht werden - es in verschiedenen Markten auf der Angebotsseite
langfristig zu einer zunehmenden Entspannung kommen konnte. Die analysierten Mieten fur
Wohnungen sowie die Preise fur Eigentumswohnungen haben im Jahresvergleich
ausnahmslos zugenommen und erreichen ein Wachstum nahezu auf dem Niveau des
Vorjahres. Mit auffalligen Anderungen der Rahmenbedingungen ist zeitnah nicht zu rechnen,
so dass auch keine kurzfristige Veranderung der jetzigen Entwicklung mit Miet- und
Kaufpreisanstiegen erwartet wird.

Erlauterungen, Bilderverzeichnis, Stadteverzeichnis und Quellen

Seite

15
15

16
16

20

22
22

23
23

23

32

34

34
35
35

35

86



Wohnungspolitische Themen

Mietpreisbremse und Mietendeckel

Das ,Gesetz zur Begrenzung des Mietpreiswachs-
tums” (Mietpreisbremse) auf max. 10 % Uber der
ortsublichen Vergleichsmiete in stark nachgefrag-
ten Wohnungsmarkten ist seit Juni 2015 in Kraft. Im
Januar 2019 fand eine erste Verscharfung statt,
wozu insbesondere die Auskunftspflicht des Ver-
mieters u.a. zur Hohe der bislang gezahlten Miete
sowie eine Erleichterung des Widerspruchs seitens
des Mieters in Form einer einfachen Ruge zu zahlen
sind. Im Oktober 2019 wurden im Rahmen eines
Gesetzentwurfs zusatzliche Erweiterungen vorge-
stellt. Hierzu gehoren eine Verlangerung der Miet-
preisbremse bis zum Jahr 2025 (anstatt bislang
2020), eine ruckwirkende Erstattung zu viel gezahl-
ten Geldes (bislang erst ab dem Zeitpunkt der Ruge)
sowie eine Ausdehnung des Berechnungszeit-
raums fUr die ortsubliche Vergleichsmiete von bis-
lang vier auf sechs Jahre.

Der Senat von Berlin hat zum Jahresende 2019 den
Entwurf des ,Gesetzes zur Neuregelung gesetzli-
cher Vorschriften zur Mietenbegrenzung” (Mieten-
deckel) beschlossen. Nach der Zustimmung des
Berliner Abgeordnetenhauses am 30. Januar 2020
wird das Gesetz im Fruhjahr in Kraft treten und
ruckwirkend ab Juni 2019 gelten. Damit werden die
Wohnungsmieten fur vor 2014 gebaute Wohnun-
gen funfJahre auf dem Stand vom 18. Juni 2019 ein-
gefroren und fur Neuvermietungen Obergrenzen je
nach Alter und Ausstattung der Wohnung festlegt.
Ob und inwieweit durch diese Neuregelungen und
Gesetzeserweiterungen die Immobilienmarkte tat-
sachlich entlastet werden und vor allem der Mie-
tendeckel verfassungskonform ist, bleibt fraglich.
Klar ist, dass durch diese Regelungen Neubauakti-
vitaten gehemmt, Investoren verunsichert und der
dringend bendtigten Angebotserweiterung an
Wohnraum entgegengewirkt wird.

Grund- und Grunderwerbsteuer

Das Bundesverfassungsgericht hat im April 2018
entschieden, dass die Grundsteuer bis zum Jahres-
ende 2019 neu geregelt sein muss, da das genutzte
System zur Berechnung der Steuer veraltet ist und
infolgedessen zu Ungleichbehandlungen fuhrt. Im
Herbst 2019 stimmten Bundestag und Bundesrat
nun einem Reformentwurf zu. Nach dem neuen
Modell beruht die Berechnung der Bemessungs-
grundlage zukunftig vor allem auf dem Bodenwert
und der durchschnittlichen Miete eines Wohnob-
jektes. Parallel enthélt das Gesetz eine Offnungs-
klausel, mit der die Bundeslander eigene Regelun-
gen - vor allem auf Basis der Flachengrofie eines
Grundstucks - beschliel3en kdnnen. Die somit er-
zielte Kompromisslosung tritt 2025 in Kraft. Wie
hoch die Steuer am Ende ausfallt, ist derzeit noch
ungeklart. So behalten Kommunen das Recht, He-
besatze festzusetzen, die die Hohe der Grund-
steuer erheblich beeinflussen konnen. Wieder ein-
gefuhrt wird die Grundsteuer C, mit der Kommunen
einen erhohten Hebesatz auf unbebaute baureife
Grundstucke erheben konnen, um Bauaktivitaten
zu beschleunigen.

Eine Verscharfung der Grunderwerbsteuer bei
Share Deals hat die Bundesregierung im Sommer
2019 angekundigt (u.a. die Senkung der steueraus-
l6senden Beteiligungsgrenze von 95 % auf 90 %
und die Erhéhung der Haltefrist von funf auf zehn
Jahre). Aufgrund der u.a. im Rahmen der offentli-
chen Anhorung des Finanzausschusses des Bun-
destages am 14. Oktober 2019 gedulerten Kritik an
dem Gesetzesentwurf hat die Bundesregierung das
Gesetzgebungsverfahren aber nicht zum Jahres-
wechsel abgeschlossen. Nach weiterer Prifung und
gef. Erganzungen und Anderungen ist eine Umset-
zung nun fur die erste Jahreshalfte 2020 geplant.



Okonomische Rahmenbedingungen

Uberblick

Nach ersten Berechnungen des Statistischen Bun-
desamtes war das Bruttoinlandsprodukt im Jahr
2019 um 0,6 % hoher als im Vorjahr. Im Jahresver-
lauf war die deutsche Wirtschaft nach einem Ruck-
gang zur Jahresmitte im dritten Quartal 2019 wie-
der leicht angewachsen, wodurch eine (technische)
Rezession ausgeblieben ist. Ob der Tiefpunkt aber
bereits Uberwunden wurde, ist ungewiss. Die deut-
schen Unternehmen bewerten zumindest sowohl
die aktuelle wirtschaftliche Situation als auch ihre
zukunftigen Erwartungen hoher bzw. besser als in
den Monaten zuvor. Dies wird allerdings im Schwer-
punkt vom Dienstleistungssektor getragen. Der Ar-
beitsmarkt ist robust und weist weiterhin sinkende
Arbeitslosigkeit sowie steigende Beschaftigung auf.
Dennoch bleiben verschiedene politische und wirt-
schaftliche Risiken aktuell, wozu die Handelspolitik
der USA, der Brexit oder auch die anhaltende wirt-
schaftliche Schwache sudeuropaischer Lander
ebenso zahlen wie der Strukturwandel im Automo-
bilsektor.

Konjunktur

Im Jahr 2019 ist die Wirtschaft zum zehnten Mal in
Folge angewachsen. Mit einem Anstieg des preis-
bereinigten Bruttoinlandsprodukts (BIP) von 0,6 %
bleiben die Anstiege der Vorjahre (2018: 1,5 %)
aber unerreicht. Im Jahresverlauf 2019 folgte nach
einem positiven ersten Quartal (+0,5% zum Vor-
quartal) ein Ruckgang von 0,2 %. Das dritte Quartal
weist hingegen ein leichtes Plus von 0,1 % auf. Die
Ergebnisse fuUr das Abschlussquartal liegen noch
nicht vor. FUr 2020 reichen aktuelle Prognosen ver-
schiedener Wirtschaftsforschungsinstitute von er-
neuten Zuwachsen zwischen 0,6 % und 1,4 %. Da-
mit ware die grole Aufschwungphase der vergan-
genen Jahre beendet, eine tiefergehende Rezession
wird aber nicht gesehen. Schwierig ist derzeit die Si-
tuation der deutschen Industrie, allen voran der

Auto- und Maschinenbauunternehmen. Hingegen
bleibt der Dienstleistungsbereich stabil, in dem im-
mer noch mehr Arbeitsplatze aufgebaut werden,
als in der Industrie wegfallen. Getragen vom Dienst-
leistungssektor weist auch der ifo Geschaftsklimain-
dex - der wichtigste deutsche Konjunkturindikator
- eine positive Entwicklung auf. So hat dieser im De-
zember 2019 den hochsten Stand der letzten sechs
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Okonomische Rahmenbedingungen

Monate erreicht. Dabei stiegen sowohl die Bewer-
tungen der aktuellen Lage als auch die Erwartungen
an die kunftige Entwicklung.

Die Verbraucherpreise in Deutschland erhohten
sich im Jahresdurchschnitt 2019 um 1,4 % gegen-
Uber 2018. Damit lag die Teuerungsrate 2019 unter
dem Niveau des Vorjahres (2018: +1,8 %).

Beschaftigung und Erwerbstatigkeit

Ende September 2019 sind in Deutschland 33,96
Millionen Menschen einer sozialversicherungs-
pflichtigen Beschaftigung nachgegangen. Dies sind
351.000 Beschaftigte mehr als im Vormonat
(+70.000 saisonbereinigt) und 540.000 mehr als im
Vorjahr. Die Zahl der Vollzeitbeschaftigten ist dabei
im Jahresvergleich um 1,2 % auf 24,34 Millionen ge-
stiegen. Die Teilzeitbeschaftigung wuchs um 2,8 %
auf 9,62 Millionen Menschen. Auf Bundeslande-
bene zeigt sich lediglich in Thuringen eine Beschaf-
tigungsabnahme (-0,3 %), wahrend das Saarland
ohne jegliche Veranderung ist (0,0 %). Alle anderen
14 Lander weisen einen Anstieg auf, der prozentual
grofBte mit 3,8 % dabei in Berlin.

Die positive Entwicklung bei der sozialversiche-
rungspflichtigen Beschaftigung hat sich unmittelbar
auf die Zahl der Erwerbstatigen ausgewirkt. So ist
diese (im Inland) zum Stichtag 30. September 2019
nach vorlaufigen Angaben des Statistischen Bun-
desamtes im Vergleich zum Vorjahr um 338.000 auf
45,5 Millionen gestiegen. Im Vergleich zum Vormo-
nat ist dies ein Plus von 13.000 (saisonbereingt),
nach Zuwachsen von 18.000 im August und 24.000
im Juli.

Arbeitslosigkeit

Mit einer Arbeitslosenquote von 5,2 % (bezogen auf
alle zivilen Erwerbspersonen) ist in 2018 der nied-
rigste Jahreswert seit der deutschen Wiedervereini-
gung erreicht worden. Im Vergleich zum Hochst-
wert (2005: 11,7 %) ist dies ein Ruckgang um 6,5 %-
Punkte. Im Vergleich zum Vorjahr (2017: 5,7 %) sank

die Quote um 0,5 %-Punkte. In 2019 bewegt sich
die durchschnittliche Jahresquote nach Ablauf von
elf Monaten (Jan.-Nov. 2019) auf 5,0 %, womit diese
erneut und im Vergleich zum Vorjahreszeitraum
um 0,2 %-Punkte abgenommen hat.

Die bundesdeutschen Veranderungen spiegeln
sich auch auf der Landesebene wider. So bewegt
sich die Arbeitslosigkeit sowohl in den neuen Lan-
dern (Jan.-Nov. 2019: 6,4 %) als auch den alten Lan-
dern (Jan.-Nov. 2019: 4,7 %) auf den historisch nied-
rigsten Standen des vereinten Deutschlands. Dabei
hat in den letzten Jahren eine stetige Annaherung
zwischen Ost und West stattgefunden - von der

Arbeitslosenquote

Arbeitslosenquote November 2019
auf Kreisebene - bezogen auf alle zivilen Erwerbspersonen (in %)
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Bevolkerung und Haushalte

groldten Differenz zu Beginn der 2000er Jahre von
10,1 %-Punkten auf aktuell 1,7 %-Punkte. Bei Be-
trachtung der einzelnen Bundeslander weist im No-
vember 2019 der Stadtstaat Bremen mit 9,8 % die
hochste und Bayern mit 2,7 % die niedrigste Ar-
beitslosigkeit auf (Deutschland: 4,8 %).

Uberblick

Die Art und Intensitat der Nachfrage nach Wohn-
raum werden von den jeweiligen Einwohnern und
Haushalten sowie deren Entwicklungen bestimmt.
Dabei ist die Nachfrage in den letzten Jahren durch
Strukturveranderungen, vor allem Alterung, Singu-
larisierung und Urbanisierung, verandert worden.
Die Bevolkerung wird trotz hoher Nettozuwande-
rung (insbesondere in 2015 im Zuge der sogenann-
ten Fluchtlingskrise) immer dlter und zahlenmallig
mittelfristig abnehmen, parallel erhoht sich die An-
zahl der Einwohner ab 65 und die Bevolkerungszahl
im Erwerbsalter ist rucklaufig. Die Haushaltsgrolie
verringert sich u.a. aufgrund der Singularisierung
der Bevolkerung. Dabei wachst die Anzahl der
Haushalte, was die Wohnraumnachfrage derzeit
noch erhoht. Eine leichte Steigerung der Geburten-
raten sowie die Fluchtlingszuwanderung der letzten
Jahre wird den schon lange erwarteten Einwohner-
ruckgang nur kurzfristig aufhalten. Von der dynami-
schen Urbanisierung bzw. Binnenwanderungen
profitieren  weiterhin  Metropolregionen,  wirt-
schaftsstarke Einzelstandorte und Grof3stadte mit
Universitaten / Hochschulen.

Bevélkerung

Seit dem Jahr 2012 ist die Bevolkerung Deutsch-
lands in jedem Jahr ununterbrochen angewachsen.
Den Hohepunkt stellt dabei das Jahr 2015 mit ei-
nem Plus von 1,2 % dar. Zuletzt (2018) lag das Plus
bei 0,3 %. Damit hat die Bundesrepublik zum
31.12.2018 zum ersten Mal die 83 Mio.-Marke
Uberschritten. Gemal3 den Ergebnissen der 14. Be-
volkerungsvorausberechnung des  Statistischen

Bundesamtes aus dem Sommer 2019 ist in den
kommenden Jahren mit einem stabilen bis leicht
steigenden Einwohnerwachstum zu rechnen. Je
nach Berechnungsvariante - frihestens ab 2025 -
wird eine rucklaufige Entwicklung erwartet. Nach
der 2. Berechnungsvariante wird die Bevolkerungs-
zahl anschlieBend bis zum Jahr 2040 auf 82,1 Mio.
und bis 2060 auf 78,2 Mio. Personen sinken. Paral-
lel wird ein Ruckgang der Bevolkerung im Erwerbs-
alter und ein Anstieg der Seniorenzahl erwartet.

Entwicklung & Struktur der deutschen Bevélkerung
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Bevolkerungsentwicklung

Quelle: Statistisches Bundesamt; Rundungsdifferenzen moglich
*Prognosewerte: Ergebnisse der 14. koordinierten Bevolkerungsvoraus-
berechnung - 2019 mit Basisjahr 2018 - Variante 2
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Bevolkerung und Haushalte

Bei raumlicher Differenzierung werden auch zu-
kUnftig die strukturschwachen landlichen Regionen
die starksten Verluste verzeichnen, wahrend die
Wirtschaftszentren vor allem aufgrund einer erhoh-
ten Zuwanderung zunachst noch Bevolkerungsge-
winne verzeichnen werden.

Haushalte

Veranderungen bei der Bevdlkerungsentwicklung
haben direkte Auswirkungen auf die Grof3e und die
Zahl der privaten Haushalte. So ist die Haushalts-
grofde im Zeitraum 2000-2018 kontinuierlich gesun-
ken und liegt am Jahresende 2018 trotz gestiegener
Geburtenzahlen und hauptsachlich infolge der Sin-
gularisierung bei 2,01 Personen. Die Haushaltsver-
kleinerung setzt sich gemald der Haushaltsvoraus-
berechnung des Statistischen Bundesamtes im
Prognosezeitraum 2020-2035 fort und erreicht im
Schlussjahr den niedrigsten Wert von 1,90 Perso-
nen je Haushalt. Infolgedessen wird die Haushalts-
anzahl von heute mit rd. 41,4 Millionen bis zum Jahr
2035 trotz Einwohnerrtckgangen auch weiter an-
steigen (2035: 43,2 Mio.). Von insgesamt 41,4 Milli-
onen Haushalten in 2018 machen Single-Haushalte
den groliten Anteil von 41,9 % (17,3 Millionen bzw.
+501.000 seit 2016) aus, der bis 2035 voraussicht-
lich auf 44 % anwachsen wird. Parallel wird erwar-
tet, dass Mehrpersonenhaushalte mit mindestes
drei Personen von aktuell 24,4 % auf 20,3 % abneh-
men werden.

Strukturveranderungen

Die groldten demographischen Herausforderungen
in Deutschland bleiben die Alterung der Gesell-
schaft, bedingt durch die steigende Lebenserwar-
tung, sowie die Singularisierung der Gesellschaft.
Parallel zeigt sich in den deutschen Metropolen
und Schwarmstadten ein wachsender Anteil junger
Einwohner. Zuwanderung aus dem Ausland
schwacht den Schrumpfungsprozess der Bevolke-

rung seit 2015 etwas ab. Dennoch ist langfristig we-
der mit einer Stagnierung, noch mit einer signifikan-
ten Umkehr der Bevolkerungsentwicklung zu rech-
nen. Parallel zieht es immer mehr Einwohner in die
Ballungsraume. Land-Stadt-Wanderungen gewin-
nen weiterhin an Dynamik und fuhren auch zukdnf-
tig zu Einwohnerrtckgangen in strukturschwachen
Raumen.

Entwicklung & Struktur der deutschen Haushalte
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Quelle: Statistisches Bundesamt; Rundungsdifferenzen maoglich
*Prognosewerte: Ergebnisse der Haushaltsvorausberechnung - 2017
mit Basisjahr 2015 - Trendvariante
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Bevolkerung und Haushalte

= Hamblirg

Niedersachsen Berlin

ISachsen-Anhalt

Baden-Wiirttemberg

Bevélkerungsentwicklung 2013 - 2018

auf Kreisebene (in %)
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Quelle: Statistisches Bundesamt
Kartenbasis: GfK GeoMarketing GmbH - RegioGraph
Datenbasis: jeweils 31. Dezember des Jahres
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Wohnraumentwicklung

Uberblick

Die positive wirtschaftliche Entwicklung, demogra-
phische Veranderungen, Themen wie Mobilitat,
Globalisierung, Urbanisierung und auch die Digita-
lisierung andern die Art und Weise der Wohnraum-
nachfrage. Die neuen Anspruche der Generationen
der Best Ager und der Millennials stellen die Woh-
nungswirtschaft vor neue Herausforderungen.
Nicht zu vernachlassigen sind zudem die regiona-
len Unterschiede des Wohnungsbedarfs und des
Angebots ebenso wie die Heterogenitat des deut-
schen Wohnungsbestands infolge der unterschied-
lichen Raum- und Siedlungsstruktur sowie den ver-
schiedenen Wohnungsbaustrategien in Ost und
West vor 1990.

Bestand

Der deutsche Wohnungsbestand in Wohn- und
Nichtwohngebauden belduft sich am Ende des Jah-
res 2018 auf 42,2 Millionen Einheiten. Damit ist die-
ser analog zu 2017 um 0,6 % angestiegen. Der An-
teil der Wohnungen in den neuen Bundeslandern
(16,8 %) fallt dabei deutlich hinter dem der alten
Bundeslander (83,2 %) zuruck. Auf regionaler
Ebene gibt es unverandert signifikante Unter-
schiede mit u.a. einem Uberangebot in landli-
chen/strukturschwachen Wohnungsmarkten und
Wohnraummangel in wirtschaftsstarken Ballungs-
gebieten.

Die meisten Wohneinheiten finden sich mit einem
Anteil von rd. 53 % in Mehrfamilienhausern. Die Be-
deutung des Geschosswohnungsbaus ist dabei in
den neuen Bundeslandern aufgrund der Forcie-
rung des sozialistischen Wohnungsbaus und einer
Vernachlassigung des individuellen Wohnungsbaus
zu DDR-Zeiten groBBer als in den alten Landern. Seit
der Wiedervereinigung erfolgt aber durch hohe Fer-
tigstellungszahlen im Ein- und Zweifamilienhaus-
bau eine stetige Annaherung.

Wohnungsbestand in Deutschland
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Wohnraumentwicklung

Fertigstellungen

Im Jahr 2018 wurden 287.352 Wohnungen durch
Neu- oder Umbaumalinahmen fertiggestellt. Damit
ist nicht nur ein Anstieg im Vergleich zum Vorjahr
von 0,9 % erreicht worden, sondern dies stellt dar-
Uber hinaus die nachste Jahressteigerung in Folge
dar (seit 2009). Aus Baumalnahmen an bestehen-
den Gebauden resultieren dabei 31.547 Einheiten
(-10,8 %). 255.805 Einheiten sind in neu errichteten
Gebduden entstanden (+2,6 %), hiervon 251.338
Einheiten in neuen Wohngebauden (+2,5 %). Diese
verteilen sich zu 53,7 % auf Wohnungen in Mehrfa-
milienhausern (Anstieg der Einheiten zu 2017:
+9,9 %), zu 41,1 % auf Einheiten in neuen Ein- und
Zweifamilienhdusern (-2,4 %) sowie zu 5,2 % auf
Wohnungen in Wohnheimen (-21,2 %).

Fehlende Baukapazitaten, lange burokratische
Wege und wachsende Unsicherheit bei Investoren,
infolge der Diskussionen um Mietendeckel und Ent-
eignungen fuhren indirekt zur Senkung der Bauak-
tivitaten. So sind in 2018 346.810 Wohnungen (in
Wohn- und Nichtwohngebdude) genehmigt wor-
den, was einem Ruckgang um 0,3 % im Vergleich zu
2017 darstellt. Im Zeitraum Januar bis Oktober
2019 liegt die Zahl an genehmigten Wohneinheiten
bei 289.716 (durch Neu- und Umbau), das anna-
hernd dem Wert der ersten zehn Monate des Jah-
res 2018 entspricht.

Wohnraumstruktur

BezUglich der Wohnraumstruktur zeigen sich auf
regionaler Ebene hohere Geschosswohnungsbe-
stande und kleinere Einheitsgrof3en in stadtisch ge-
pragten Gebieten, wahrend landliche Raume vom
individuellen Wohnungsbau gepragt sind. Histo-
risch bedingt ist zudem der Anteil der 3- und 4-
Raum Wohnungen in den neuen Bundeslandern
hoher wahrend diese bei groBeren Einheiten (ab 5
Raumen) aufgrund der geringen Aktivitaten im pri-
vaten Wohnungsbau gegentber dem Westen von

1990 zurtckfallt. Auf bundesdeutscher Ebene stel-
len 3- bis 5-Raumwohnungen mit Marktanteilen
zwischen 16,9 % und 25,3 % den Lowenanteil. Die
zunehmend nachgefragten Einheiten mit 1- und 2-
Zimmern fallen mit zusammen 12,7 % dagegen zu-
ruck, haben zuletzt aber erneut Marktanteile hinzu-
gewonnen.

Wohnungsbaufertigstellungen
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Quelle: Statistisches Bundesamt; Wohnungsfertigstellungen in Wohn-
und Nichtwohngebduden (einschlie3l. Umbau)
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Quelle: Statistisches Bundesamt
13



Wohnraumentwicklung

Entwicklung

Wahrend rein rechnerisch der Wohnraumbedarf
auf nationaler Ebene gedeckt werden kann, ist die
Situation in der Realitat auf regionaler Ebene sehr
unterschiedlich. So besteht auf der einen Seite in
vielen landlichen und/oder strukturschwachen Re-
gionen ein wachsendes Uberangebot, wahrend auf
der anderen Seite der Wohnungsmarkt in wirt-
schaftsstarken Zuzugsraumen angespannt ist.

Dies fuhrt dazu, dass die Anzahl der neu gebauten
Wohnungen weiterhin nicht ausreicht, um die
Nachfrage flachendeckend zu befriedigen. So er-
rechnet das IW Koln in einer aktuellen Studie einen
derzeitigen Neubaubedarf von 341.700 Wohnun-
gen pro Jahr. Die empirica AG kam zuletzt in ihrer
,2abgeschwdchten Berechnungsvariante” auf rd.
374.000 Einheiten pro Jahr in den Jahren 2015 bis
2018. Die Prognos AG bestatigt die Zahlen der Bun-
desregierung, die im Koalitionsvertrag bis 2021 den
Bau von rd. 1,5 Millionen Wohnungen vorsieht, d.h.
375.000 Einheiten pro Jahr im Zeitraum von 2018
bis 2021. Diese Zielvorgaben wurden in den letzten
Jahren nicht annahrend erreicht und auch zukunftig
ist nicht mit einer signifikanten Annaherung zu
rechnen.

Regional betrachtet wird der Fokus des Bedarfs im
Umfeld der Wachstumszentren und in strukturstar-
ken landlichen Gebieten weiterhin auf Ein- und
Zweifamilienhausern liegen, wahrend es in den re-
gionalen Zentren vor allem an bezahlbarem Wohn-
raum im Geschosswohnungsbau fehlt. Grunde fur
die nicht ausreichenden Bauaktivitaten sind in den
steigenden Baukosten und Grundstuckspreisen,
verscharften Bauvorschriften sowie langwierigen
Genehmigungsprozessen zu finden. Infolgedessen
sind auch erneute Miet- und Kaufpreissteigerun-
gen, Wanderungsbewegungen ins direkte Umland
der Grol3stadte sowie eine Nutzung von Wohnun-
gen, die den eigentlichen Wohnraumanforderun-
gen widersprechen, zu erwarten.

Aktuell diskutierte staatliche Eingriffe in den Markt,
wie der Mietpreisdeckel, werden aller Voraussicht
nach, zu keiner Verbesserung der Angebotssitua-
tion fUhren, sondern Neubauaktivitaten eher ver-
mindern.

Wohnungsbestand je 1.000 Einwohner

Berlint &

Thiringen

Wohnungsbestand je 1.000 Einwohner 2018
auf Kreisebene
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Quelle: Statistisches Bundesamt
Kartenbasis: GfK GeoMarketing GmbH - RegioGraph
Datenbasis: 1. Januar 2018
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Transaktionsmarkt Wohnportfolios

Uberblick

Der Transaktionsmarkt fur Wohnportfolios in
Deutschland hatim Jahr 2019 nach dem Rekordjahr
2015 das zweithochste jemals erzielte Jahresergeb-
nis erreicht. Aufgrund einer sehr starken zweiten
Jahreshalfte, die mit 11,17 Mrd. Euro deutlich Uber
dem Resultat der ersten sechs Monate (8,1 Mrd.
Euro) liegt, summiert sich das gehandelte Volumen
in 2019 auf 19,2 Mrd. Euro. Die Anzahl der gehan-
delten Einheiten ist zwar mit knapp Uber 123.000
im Vergleich zum Vorjahr leicht gesunken. Der
durchschnittliche Preis je Wohnung ist aber infolge
aktiver Nachfrage nach Projektentwicklungen und
hochwertigen Bestandsimmobilien um 14,5 % auf
rd. 155.700 Euro gestiegen.

Die aktivste Kaufergruppe waren in 2019 die , Offe-
nen Immobilienfonds & Spezialfonds” mit einem
Ankaufsvolumen von 6,7 Mrd. Euro. Auf den zwei-
ten Platz positionieren sich die ,Assetmanager &
Fondsmanager” mit 3,4 Mrd. Euro, gefolgt von der
,Offentlichen Hand" mit 3,1 Mrd. Euro. ,Projektent-
wickler & Bautrager” bestatigen auf der Verkaufer-
seite mit einem Volumen von rd. 6,6 Mrd. Euro ihre
fUhrende Position. Darauf folgen die ,Assetmana-
ger & Fondsmanager” mit 3,8 Mrd. Euro.

Wahrend sich das Investitionsvolumen auslandi-
scher Anleger seit 2017 kontinuierlich verringert,
haben deutsche Investoren in 2019 den hochsten
Marktanteil seit Erfassungsbeginn auf sich vereinen
konnen. Absolut betrachtet generieren Einheimi-
sche ein Ankaufsvolumen von rd. 17,1 Mrd. Euro.
Dies entspricht einem Marktanteil von nahezu
90 %.

Spitzenreiter bei der regionalen Verteilung der
Deals (nach Anzahl der Transaktionen) auf Bundes-
landebene bleibt Nordrhein-Westfalen mit 18,7 %,
gefolgt von Hessen, wo rd. 15 % der Deals regis-
triert worden sind. Auf kommunaler Ebene stehen
weiterhin die Big Seven im Fokus - allen voran und

trotz Regulierungsdebatten weiterhin die Bundes-
hauptstadt Berlin. Daneben stechen aber auch
prosperierende Stadte in der zweiten Reihe mit ei-
ner erhohten Zahl an Verkaufsfallen hervor.

Transaktionsmarkt 2007 -2019
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Quelle: apollo valuation & research GmbH

Ausgewahlte Wohnportfoliotransaktionen 2019
BGP-Ubernahme
ZBI Gruppe

Kaufer:

Wohneinheiten 16.000

Wohnportfolio

Kaufer: 7Bl Gruppe

Wohneinheiten 6.350

Wohnportfolio

Gewobag Wohnungsbau Aktiengesell-

Kaufer: schaft Berlin

Wohneinheiten 6.000

Brebau Ubernahme

Kaufer: Land Bremen

v .
Wohneinheiten ca. 3.000 (50 %-er Anteil des gesamten

Bestands)
Kaufer: Deutsche Wohnen AG
Wohneinheiten 2.800

Quelle: apollo valuation & research GmbH
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Stadtekategorisierung

Klassifizierung der Stadte

betrachtete Stadte nicht betrachtete Stadte
Q A-Stadte (C) C-Stadte . B-Stadte . D-Stadte Quelle: apollo valuation & research GmbH

” Kartenbasis: GfK GeoMarketing GmbH - RegioGraph
(® B-Stadte (@ D-Stadte () C-Stadte
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Stadtekategorisierung

Einordnung

Zur Kategorisierung der deutschen Stadte wurden diese in einer vom gewerblichen Immobilienmarkt be-
kannten Trennung in A-, B-, C- und D-Stadte eingeordnet. Einbezogen wurden dabei alle kreisfreien Stadte
ab 50.000 Einwohnern sowie kreisangehorige Stadte ab rd. 75.000 Einwohnern.

Kategorien

A-Stadte:

GrofSe deutsche Zentren mit nationaler und internationaler Bedeutung sowie mit grolser Wohnraumnach-
frage sowohl seitens privater Investoren und Eigennutzern als auch seitens institutioneller Investoren.

B-Stadte:

Nachstgrollere Stadte in Deutschland mit nationaler und regionaler ékonomischer und wohnwirtschaftli-
cher Bedeutung.

C-Stadte:
Wichtige deutsche Grolstadte mit regionaler Bedeutung und oberzentralen Funktionen.

D-Stadte:

Darauf folgende deutsche Mittel- und Groldstadte mit Bedeutung fur das jeweilige Umland, teilweise mit
oberzentralen Funktionen.

Hochschulstadte:
Hochschulstadte mit mindestens 8.000 Studierenden sind zusatzlich gekennzeichnet.

Methodik:

Die Einordnung der Stadte resultiert in einem ersten Schritt aus der (Einwohner-) Groflie und Entwicklung,
gefolgt von der 0konomischen Starke (auf Basis u.a. der Arbeitslosigkeit und Kaufkraft) sowie der jeweiligen

Anziehungskraft resultierend aus Einzelhandelszentralitat und raumordnerischer Funktion.

Einord- Art Hochschule Bericht Einord- Art Hochschule Bericht
nung (> 8.000) Seite nung (> 8.000) Seite
Kategorie A-Standort Kategorie B-Standort

Berlin A kreisfreie Stadt HS 25 Bochum B kreisfreie Stadt HS

DuUsseldorf A kreisfreie Stadt HS 26 Bonn B kreisfreie Stadt HS

Frankfgrt A Kreisfreie Stadt HS 27 Bremen B kreisfreie Stadt HS

am Main Dortmund B kreisfreie Stadt HS 40
Hamburg A kreisireie Stadt S 28 Dresden B kreisfreie Stadt HS 41
Kol A kreisfreie Stadt HS 29 Duisburg B kreisfreie Stadt HS

MUnchen A kreisfreie Stadt HS 30 Essen B Kreisfreie Stadt HS a4
Stuttgart A kreisfreie Stadt HS 31
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Stadtekategorisierung

Hannover
Karlsruhe
Leipzig
Mannheim
Munster
Nurnberg
Wiesbaden

Kategorie C-Standort

Aachen
Augsburg
Bielefeld
Braun-
schweig
Darmstadt
Erfurt
Freiburg im
Breisgau
Heidelberg
Kiel

LUbeck
Magdeburg
Mainz

Monchen-
gladbach
Mulheim an
der Ruhr
Offenbach
am Main
Oldenburg

Osnabruck
Potsdam
Regensburg
Rostock

Saarbru-
cken
Wuppertal

Einord-
nung

Kategorie B-Standort

B
B
B
B
B
B
B

NIl M

SINeINe)

SISO NG NG NIl N0

M

Art

kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt

kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt

kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt

kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt

kreisfreie Stadt

kreisfreie Stadt

kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt
kreisfreie Stadt

kreisfreie Stadt

Hochschule Bericht

(> 8.000)

HS
HS
HS
HS
HS
HS
HS

HS
HS
HS
HS

HS
HS
HS

HS
HS
HS
HS
HS
HS

HS
HS
HS
HS
HS
HS

HS

Seite

57
62
68

36

37

39
42

59
64
66
67
70

71

73

74
75

77
79

Aschaffen-
burg
Baden-Ba-
den

Bamberg
Bayreuth
Bergisch
Gladbach
Bottrop

Branden-

burg a. d. H.

Bremer-
haven

Chemnitz
Cottbus

Delmen-
horst
Dessau-
Roflau

Dorsten
Duren
Emden
Erlangen

Esslingen
am Neckar

Flensburg
Frankfurt
(Oder)
Furth

Gelsenkir-
chen

Gera
Gielsen
Gladbeck
Gottingen
Gutersloh
Hagen
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Einord-
nung

Kategorie D-Standort
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Stadtekategorisierung

Einord- A Hochschule Bericht
nung (> 8.000) Seite

Einord- A Hochschule Bericht
nung (> 8.000) Seite

Kategorie D-Standort Kategorie D-Standort

Halle (Saale) D kreisfreie Stadt HS 51 Norderstedt D Stadt
Hamm D kreisfreie Stadt 52 Oberhau- D Kreisfreie Stadt 75
Hanau D Stadt Sen
Heilbronn D kreisfreie Stadt HS 53 Paderborn D Stadt HS
Herne D Kreisfreie Stadt Passau D kreisfreie Stadt HS
Hildesheim D Stadt e ) Pforzheim D kreisfreie Stadt 76
Ratingen D Stadt
Ingolstadt D kreisfreie Stadt g
Recklingha- D Stadt
Iserlohn D Stadt Usen
Jena D kreisfreie Stadt HS 55 Remscheid D kreisfreie Stadt 78
f:r';e“'a“' D kreisfreie Stadt HS 56 Reutlingen D Stadt
Rheine D Stadt
Kassel D kreisfreie Stadt HS 58
Kempten Rosenheim D kreisfreie Stadt
(Allgau) D kreisfreie Stadt Salzgitter D kreisfreie Stadt
Koblenz D kreisfreie Stadt HS 60 Schweinfurt D kreisfreie Stadt
Konstanz D Stadt HS Schwerin D kreisfreie Stadt 80
Krefeld D kreisfreie Stadt 61 Siegen D Stadt HS 81
Landshut D kreisfreie Stadt Solingen D kreisfreie Stadt
Leverkusen D kreisfreie Stadt 63 Speyer D kreisfreie Stadt
Ludwigs- D Stadt He Trier D kreisfreie Stadt HS 82
burg Tiibingen D Stadt HS
Ludwigsha- Ulm D kreisfreie Stadt HS 83
fen am D kreisfreie Stadt 65 Velbert D Stadt
Rhein -
Viersen D Stadt
LUnen D Stadt -
Villingen-
Marburg D Stadt HS 69 Schwennin- D Stadt
Marl D Stadt gen
Minden D Stadt Weimar D kreisfreie Stadt
Moers D Stadt Wilhelms- D kreisfreie Stadt
Neumuns: D kreisfreie Stadt haven
ter Felsiree ta Witten D Stadt
Neuss D Stadt Wolfsburg D kreisfreie Stadt
Neustadt an Worms D kreisfreie Stadt
der Wein- D kreisfreie Stadt Wurzburg D kreisfreie Stadt HS 84
stralBe Zwickau D Stadt 85
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Top-Wohnungsmarkte

Impressionen von A-Standorten der
/Bl Zentral Boden Immobilien Gruppe

Einzelnachwese auf Seite 88




Top-Wohnungsmarkte

Klassifizierung der Stadte

betrachtete Stadte Quelle: apollo valuation & research GmbH
. Kartenbasis: GfK GeoMarketing GmbH - RegioGraph
@ A-Stadte
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Top-Wohnungsmarkte

Uberblick

Die deutschen Metropolen mit Uber 600.000 Ein-
wohnern sind unter dem Punkt der A-Wohnungs-
markte analysiert worden. Hierunter fallen die Bun-
deshauptstadt Berlin, der Stadtstaat Hamburg, die
Landeshauptstadte Munchen, Stuttgart und Dus-
seldorf sowie mit der Rheinmetropole Kdln und
dem Bankenzentrum Frankfurt am Main die grofi-
ten Stadte in Nordrhein-Westfalen und Hessen.

Im Folgenden wird zunachst die Entwicklung der
Wohnraumnachfrage auf der einen Seite und des
Wohnraumangebots auf der anderen Seite in den
sieben Top-Standorten erldutert sowie anschlie-
Bend die Situation und letztjahrigen Veranderun-
gen des Mietniveaus und der Preise fur Eigentums-
wohnungen geschildert.

Nachfrage

Zu Beginn des Jahres 2019 leben rd. 10,05 Millionen
Menschen in den sieben bevolkerungsreichsten
Stadten Deutschlands. Dies entspricht einem Anteil
an der bundesdeutschen Bevolkerung von Uber
11 %.

Die Grol3stadte Deutschlands Uben dabei eine un-
verandert hohe Anziehungskraft aus, in deren Folge
diese unvermindert anwachsen. So hat hier die Ein-
wohnerzahl im Vergleich zum Vorjahr (31.12.2017)
im Schnitt der sieben Stadte um 0,7 % zugenom-
men, womit die Mittelwerte der untersuchten B-
Stadte (+0,6 %), C-Stadte (+0,4 %) und D-Stadte
(+0,4 %) - zum Teil sehr deutlich - Uberschritten
werden.

Im langfristigen Vergleich wird unter den Top-7 der
starkste Zuwachs in Frankfurt erzielt. Hier stieg die
Einwohnerzahl zwischen den Jahren 2013 und
2018 um 7,4 %. Darauf folgen Berlin (+6,5 %), Ham-
burg (+5,4 %) und Stuttgart (+5,1 %). Das Schluss-
licht bildet DUsseldorf mit einem Plus von 3,4 %.

Angebot

Die Wohnungsbauaktivitaten in den sieben Stadten
haben sich zuletzt unterschiedlich entwickelt. In
Summe sind in allen Standorten im Jahr 2018
48.567 Wohneinheiten durch Neu- und Umbau-
malnahmen auf den Markt gekommen. Damit wer-
den zwar sowohl das Vorjahr (44.201 Einheiten) als
auch der langjahrige Durchschnitt (2013-2018:
39.204 Einheiten/Jahr) Uberschritten, zwischen den
Stadten gibt es aber deutliche Unterschiede.

So haben die Bauaktivitaten in Berlin, Hamburg,
Munchen und Koln zuletzt deutlich zugenommen,
wahrend in Frankfurt, Stuttgart und Dusseldorf die
Bauaktivitaten nach hohen Fertigstellungen in 2017
nun zuruckgegangen sind.

Stellt man die derzeitigen Angebotserweiterungen
den Werten aus Bedarfsprognosen gegenuber,
werden mittlerweile Annahrungen sichtbar. In der
Regel bleiben die Neubauaktivitaten aber weiterhin
hinter dem Bedarf zurtck. Prognosewerte weichen
zwar bei den konkreten Bedarfszahlen teilweise ab,
die Grundtendenzen sind aber in der Regel de-
ckungsgleich.

So hat zum Beispiel die Studie ,Ist der Wohnungs-
bau auf dem richtigen Weg?" des Instituts der Wirt-
schaft Koln aus dem Jahr 2019 zum Ergebnis, dass
zwischen den Jahren 2016 und 2018 in den sieben
grofBten Stadten im Schnitt gerade einmal 71 % der
fur notwendig erachteten Wohnungen fertiggestellt
wurden. So sind 48.567 Einheiten in 2018 gebaut
worden. Die Bedarfsrechnung sieht aber rd. 62.800
Wohnungen vor.
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Top-Wohnungsmarkte

Mieten

Im Mietwohnsegment fuhrt sich in allen A-Standor-
ten der bereits aus den Vorjahren bekannte Anstieg
der Mietpreise fort. Der durchschnittliche Anstieg
der Angebotsmiete im kurzfristigen Vergleich (Q1-
Q32019 zu Gesamtjahr 2018) ist mit 4,5 % auf dem
identischen Wachstumsniveau des Vorjahres. Das
Plus im Vergleich zum Jahr 2013 erreicht im Schnitt
der sieben Stadte 20,4 %. Im Mittel der sieben
Stadte wird damit nun eine Durchschnittsmiete von
13,80 €£/m? verlangt.

Unter den A-Standorten wird die hdchste Ange-
botsmiete mit 18,90 €/m? (Q1-Q3 2019) unveran-
dert und mit deutlichem Abstand in Munchen auf-
gerufen. Den starksten Anstieg der durchschnittli-
chen Angebotsmiete im Vergleich zum Vorjahr
weist in den ersten drei Quartalen 2019 Stuttgart
auf.

Hinsichtlich der Hohe der durchschnittlichen Ange-
botsmiete folgen auf Munchen (+5,00 %) Frankfurt
(15,20 €/m?, +5,9 %), Stuttgart (14,20 €/m?; +6,4 %),
Hamburg (12,45 €/m?% +2,1 %), KdIn (12,10 €/m?
+4,3 %), Berlin (12,05 €£/m2; +4,8 %) und DUsseldorf
(11,70 €/m% +3,1 %) (aufgelistet nach der Hohe der
durchschnittlichen Angebotsmiete).

Preise

Auch im Segment der Eigentumswohnungen set-
zen sich die Steigerungen der Angebotspreise wei-
ter fort. So belduft sich der durchschnittliche Ange-
botspreis fur eine Eigentumswohnung im Schnitt
der sieben Top-Standorte auf 5.590 €/m2 (Q1-Q3
2019). Damit ist dieser im Vergleich zum Gesamt-
jahr 2018 um 6,8 % angewachsen, was nahezu der
Quote des Vorjahres entspricht (Q1-Q3 2018 -
2017: +7,2 %). Im Vergleich zum Jahr 2013 belauft
sich das Plus auf 58,9 %. Sowohl im kurz- als auch
im langfristigen Vergleich Ubersteigt damit das
Preiswachstum den Anstieg der durchschnittlichen
Angebotsmiete.

Auch im Segment der Eigentumswohnungen bleibt
Munchen die teuerste Stadt unter den A-Standor-
ten. Der durchschnittliche Angebotspreis belauft
sich hier (Q1-Q3 2019) auf 8.700 €/m2. Im Vergleich
zum Gesamtjahr 2018 stellt dies ein Plus von 7,9 %
dar.

Es folgen Frankfurt (6.070 €/m2; +8,2 %), Hamburg
(5.440 €/m?, +5,0 %), Berlin (5.060 €/m2, +10,2 %),
Stuttgart  (5.050 €/m? ~ +6,1 %),  Dusseldorf
(4.700 €/m2; +4,2 %) und Koln (4.110 €/m? +5,7 %).
Damit zeigt Berlin im Bereich der Eigentumswoh-
nungen den starksten Anstieg im Vergleich zu 2018,
womit sich die Bundeshauptstadt nun vom vierten
auf den dritten Rang unter den sieben Standorten
geschoben hat.

Entwicklung

Die Mieten fur Wohnraum und die Kaufpreise fur
Eigentumswohnungen in den sieben Top-Stadten
Deutschlands bewegen sich unverdndert nach
oben. Die Wachstumsquoten im Schnitt der sieben
Stadte entsprechen dabei genau bzw. nahezu den
prozentualen Anstiegen des Vorjahres.

Mit Blick auf das weiterhin bestehende Ungleichge-
wicht zwischen Wohnraumangebot und Wohn-
raumnachfrage ist in den Top-Standorten auch im
Jahr 2020 mit erneuten Miet- und Preisanstiegen zu
rechnen.

Ein Fragezeichen steht im Zusammenhang mit den
Folgen staatlicher Eingriffe in den Markt. So werden
eine Verscharfung der Mietpreisbremse und vor al-
lem der Mietpreisdeckel unweigerlich Einfluss auf
die Mietpreise haben, was sich zeitversetzt auch auf
die Kaufpreise fur Wohnraum, aber auch auf Inves-
titionsbereitschaft sowie Bauaktivitaten auswirken
wird.
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Erlauterung der StadtUbersichten

Erlduterung der Key Facts

Auf den nachfolgenden Seiten werden zentrale Key Facts der untersuchten Wohnungsmarkte dargestellt,
beginnend mit den sieben A-Standorten und darauf nachfolgend der 50 Stadte ohne Metropolcharakter
(sechs B-Standorte, 15 C-Standorte und 29 D-Standorte).

Fur jeden Standort werden auf einer Seite zentrale Fakten zur Situation und Veranderungen der Okonomie
(Beschaftigte, Kaufkraft, Arbeitslosigkeit), der Bevolkerungszahl und -entwicklung sowie des Wohnungs-
marktes (Wohngebaude- und Wohnungsbestand, Wohnungsbaufertigstellungen und -genehmigungen) zur
Verfugung gestellt. Hinzu kommen Zeitreihen zur Entwicklung der Angebotsmieten fur Wohnungen sowie
der Angebotspreise fur Eigentumswohnungen (ETW) in den betreffenden Kommunen.

Die Ergebnisse eines Vergleichsmodells (Rating 0 bis 6), bei dem einzelne (wohn-)wirtschaftliche und demo-
graphische Faktoren der untersuchten Stadte gegenubergestellt werden, sind innerhalb eines Netzdia-
gramms dargelegt. Hierdurch ist ein direkter Vergleich der Untersuchungsraume moglich.

Einbezogen und miteinander ins Verhaltnis gesetzt wurden dabei die Entwicklung der Einwohnerzahl (2013
- 2018), die Arbeitslosigkeit (Quote Oktober 2019), die Kaufkraft (absolut in Euro je Einwohner) sowie die
Entwicklung der Angebotsmieten fur Wohnungen und Angebotskaufpreise fur Eigentumswohnungen (Q1 -
Q3 2019 zu 2018). In dem Netzdiagramm ist der Mittelwert der 57 untersuchten Stadte je Faktor orange
eingefarbt. Die Einzeldarstellung der betrachteten Stadt erfolgt in blauer Farbe.

Im Rahmen einer Zusammenfassung werden zudem die zentralen Fakten und vor allem das jeweilige Re-
sultat des Vergleichs der jeweiligen Stadt zur durchschnittlichen Gesamtentwicklung kurz dargestellt.
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Berlin

Key Facts - Bundesland: Berlin - Stadtekategorie: A

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

3.644.826 / +6,5 % 1.527912/+35%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

326.882/+3,4% 1.949.252/+35%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
18,05 €/m? 12,05 €/m2 745 €/m2?

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.689€/+33%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
16.706 / @ 12.024

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,8 %/ +0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
24218 /@ 21.349

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
7.420 €/m?2 5.060 €/m2 2.890 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
20,00
15,00
10,00

5,00

0,00

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

8.000

A420]
6.680
6.000 710, . @
4000 —g : g : AE— &
: 890
2.000 560
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
2019 2019
—o—(Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) —e—Oberes Marktsegment (g teuersten 25 %)
—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o—Mittelwert
Entwicklung des Standortes Berlin Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

== Berlin (Score) e DUrchschnitt (Score)

In Berlin leben zu Beginn des Jahres 2019 3.644.826 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 6,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 7,8 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 21.689 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(12,05 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 5.060 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
einen Uber dem Durchschnitt liegenden Anstieg.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Dusseldorf

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: A

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
619.294/+3,4 % 424470/ +1,2%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)
71.2277/+1,8% 345.308/+3,0%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,90 €/m? 11,70 €/m2 8,55 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019 Arbeitslosenquote 10/2019

(2018 - 2019) (10/2018 - 10/2019)
27.853€/+31% 6,6 % / +0,1 %-Punkte
Wohnungsbau- Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018 genehmigungen 2018
(2 2013 -2018) (2 2013 -2018)
2575/92.146 3.028/923.012

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
6.730 €/m2 4,700 €/m2 2.720 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

20,00 8.000
15,00 23 d 4,8‘15,2!5,5‘15,9 6,000
= =&
10,00 0,351 0,70’ 11 : 4.000
S on D
5,00 2.000
0,00 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
2019 2019
—o—(Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) —eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %)
—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
Entwicklung des Standortes Dusseldorf Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019
e D(jsseldorf (Score)  e===Durchschnitt (Score)

In DUsseldorf leben zu Beginn des Jahres 2019 619.294 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 3,4 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 6,6 % schlechter als der Untersu-
chungsdurchschnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner be-
wegt sich mit 27.853 Euro aber Uber dem Schnitt. Die mittlere
Angebotsmiete (11,70 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
4.700 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
in beiden Fallen eine unter dem Durchschnitt liegende Ent-
wicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Frankfurt a. M.

Key Facts - Bundesland: Hessen - Stadtekategorie: A

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

753.056/+7,4 % 602.428 /+3,1 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

77.623/+26 % 393.186/+57 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
21,80 €/m? 15,20 €/m2 10,50 €/m?

Kaufkraft je Einwohner 2019

(2018 -2019)
27.088€/+33%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
3.761/04.176

Arbeitslosenquote 10/2019

(10/2018 - 10/2019)
4,9 % /-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
7.329/@5.657

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
8.940 €/m?2 6.070 €/m2

Unteres
Marktsegment

3.390 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

25,00 10.000
20,00 8.000
15,00 6.000
10,00 4.000
5,00 2.000
0,00 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
—o—(Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) 2019 —eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) 2019
—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
\
Entwicklung des Standortes Frankfurt Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -0Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

=== DUrchschnitt (Score)

Mieten

e Frankfurt (Score)

In Frankfurt leben zu Beginn des Jahres 2019 753.056 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 7,4 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 4,9 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 27.088 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(15,20 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 6.070 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Hamburg

Key Facts - Bundesland: Hamburg - Stadtekategorie: A

Einwohner 2018
(2013 -2018)
1.841.179/+54%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
996.031/+2,2 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

252.751/+33% 956.476 / +4,3 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
17,25 €/m? 12,45 €/m2 8,30 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
26.079€/+35%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
10.674 /@ 8.036

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,1 % /0,0 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
11.087 /@ 10.643

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
8.130 €/m?2 5.440 €/m2

Unteres
Marktsegment

3.070 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

20,00 10.000
15,00 8.000
6.000
10,00
4.000
500 2.000
0,00 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
2019 2019
—o—(Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) —eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %)
—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
Entwicklung des Standortes Hamburg Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Preise

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

== DUrchschnitt (Score)

Mieten

= Hamburg (Score)

In Hamburg leben zu Beginn des Jahres 2019 1.841.179 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 5,4 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 6,1 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 26.079 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(12,45 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 5.440 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH

28



KoIn

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: A

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
1.085.664 /7 +5,0 % 582.613/+2,5%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

138.364/+2,2 % 561.661/+2,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
17,45 €/m? 12,10 €/m2 8,55 €/m?2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
25.064€/+25%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,8 % / +0,4 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

3.653/@3.243 3.269 / ¢ 3.500

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
6.110 €/m2 4,110 €/m2 2.350 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
Entwicklung des Standortes Kdln Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

== DUrchschnitt (Score)

Mieten

e KOIN (Score)

In KoIn leben zu Beginn des Jahres 2019 1.085.664 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 5,0 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 7,8 % schlechter als der Untersu-
chungsdurchschnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner be-
wegt sich mit 25.064 Euro aber Uber dem Schnitt. Die mittlere
Angebotsmiete (12,10 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
4.110 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
nur im Mietsegment eine Uber dem Durchschnitt liegende
Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-

desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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MUnchen

Key Facts - Bundesland: Bayern - Stadtekategorie: A

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
1.471.508 / +4,5 % 897.140/+2,6 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

142.827 /1 +3,8 % 800.262/ +4,4 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
26,50 €/m2 18,90 €/m?2 13,60 €/m?

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
31.925€/+32%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
9.351/@7.639

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
3,4 % /-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
12.581 /@ 9.988

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
12.350 €/m2 8.700 €/m2 5.650 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Miinchen Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019

e |\(inchen (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In MUnchen leben zu Beginn des Jahres 2019 1.471.508 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 4,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 3,4 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 31.925 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(18,90 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 8.700 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Stuttgart

Key Facts - Bundesland: Baden-Wurttemberg - Stadtekategorie: A

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
634.830/+5,1 % 426.014/+22%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

75107 /+1,4% 313.964/+29%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
20,00 €/m2 14,20 €/m2 10,10 €/m?

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
26.910€/+42%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
4,2 %/ +0,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

1.847 /1 2 1.941 2.100/@1.920

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
7.030 €/m?2 5.050 €/m2 3.390 €/m?2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Stuttgart Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
== DUrchschnitt (Score)

Mieten

= Stuttgart (Score)

In Stuttgart leben zu Beginn des Jahres 2019 634.830 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 5,1 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 4,2 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 26.910 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(14,20 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 5.050 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Markte ohne Metropolcharakter

Impressionen von Markten
ohne Metropolcharakter der
ZBI Zentral Boden Immobilien Gruppe

Einzelnachweise auf Seite 88




Markte ohne Metropolcharakter

Klassifizierung der Stadte
betrachtete Stédte
@ B-Stadte © C-Stadte Quelle: apollo valuation & research GmbH

Kartenbasis: GfK GeoMarketing GmbH - RegioGraph
® D-stadte
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Markte ohne Metropolcharakter

Uberblick

In FortfUhrung der Untersuchung aus dem Vorjahr
sind von den in Deutschland klassifizierten 120
Wohnungsmarkten ohne Metropolcharakter insge-
samt sechs B-Standorte, 15 C-Standorte und 29 D-
Standorte ndher analysiert worden, womit die Zeit-
reihe aus den Vorberichten fortgefUhrt wird. Mit
Ausnahme des Saarlandes und Brandenburg sind
dabei Stadte aus allen deutschen Flachenlandern
aufgenommen worden.

Nachfolgend wird die Entwicklung der zentralen
Nachfrage- und Angebotsfaktoren in diesen Rau-
men erlautert. Im Anschluss findet eine Darstellung
des Mietniveaus sowie der Preisentwicklung fur Ei-
gentumswohnungen statt.

Nachfrage

Die Nachfrage nach Wohnraum ist im vergangenen
Jahr erneut gestiegen. Gemessen an der Einwoh-
nerzahl sind in Summe (2017 - 2018) sowohl! die
sechs B-Standorte (+0,6 %) als auch die 15 C-Stand-
orte (+0,4 %) und die 29 D-Standorte (+0,4 %) ange-
wachsen.

Auf kommunaler Ebene zeigen bei der kurzfristigen
Betrachtung Essen (B-Standort), Ménchenglad-
bach, Mulheim und Kiel (C-Standorte) sowie Hamm,
Oberhausen und Zwickau (D-Standorte) einen
Ruckgang. Bei langerfristiger Betrachtung (2013 zu
2018) weist von den betrachteten Kommunen le-
diglich Zwickau Einwohnerverluste (in Hohe von
2,2 %) auf.

Angebot

In den betrachteten Stadten ohne Metropolcharak-
ter ist in den letzten Jahren in Summe das Wohn-
raumangebot angewachsen. Demnach hat der
Wohnungsbestand im Jahresvergleich 2018 zu
2017 in allen drei Segmenten im Schnitt der jeweili-

gen Untersuchungsstadte um rd. 0,5 % zugenom-
men (A-Standorte: +0,9 %). Damit unterschreitet
das Bestandswachstum bei den B-Stadten gering-
flgig die Anstiegsquote der Einwohner. Bei den
C- und den D-Standorten wird diese leicht Ubertrof-
fen.

Erhohte angebotsseitige Aktivitaten sind auch bei
den Baufertigstellungen ermittelbar. So hat die Zahl
der fertiggestellten Wohneinheiten in allen Stad-
teclustern sowohl im kurzfristigen Vergleich (2018
zu 2017) als auch bei der langfristigen Gegenuber-
stellung (2018 zu @ 2013-2018) zugenommen. Den
Spitzenwert nehmen dabei die B-Standorte mit ei-
nem kurzfristigen Anstieg von uber 20 % ein.

Diese Resultate decken sich mit Aussagen aktueller
Prognosen. So besagt u.a. die Wohnungsbedarfs-
studie ,Ist der Wohnungsbau auf dem richtigen
Weg?" des Instituts der Wirtschaft Koln aus dem
Jahr 2019, dass in den 71 kreisfreien Grof3stadten
Deutschlands die Bauleistung seit Jahren ansteigt.
Der fur notwendig erachtete Neubau wird bislang
aber noch nicht erreicht. Langfristig wurde der Be-
darf aber gedeckt werden kdnnen, wenn die jetzige
Bauleistung auch in den kommenden Jahren anhalt.
Bei kommunaler Einzelbetrachtung zeigen sich im
Jahresvergleich 2018 zu 2017 sowohl deutliche
Steigerungen als auch Ruckgange bei den Neubau-
aktivitaten. Unabhangig hiervon sind in nahezu al-
len Betrachtungsstadten die Wohnungsbestande
zuletzt angewachsen, wenn auch in einer Vielzahl
der Stadte das prozentuale Anstieg hinter dem Plus
der Einwohnerentwicklung zurtckbleibt. Hier sind
insbesondere Leipzig, Ludwigshafen, Offenbach,
Pforzheim und Darmstadt zu nennen.
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Markte ohne Metropolcharakter

Mieten

Alle in der Analyse betrachteten Stadte sind wie im
Vorjahr ausnahmslos von einer steigenden Preis-
entwicklung im Mietwohnungssektor gepragt. So
bewegt sich der mittlere Anstieg der Angebots-
miete bei den sechs betrachteten B-Standorten
(Q1-Q3 2019 zu Gesamtjahr 2018) bei 3,3 % auf
nun im Schnitt 8,60 €/m2. Die 15 analysierten C-
Standorte weisen im gleichen Zeitraum ein durch-
schnittliches Wachstum von 3,6 % (9,05 €/m?) und
die 29 D-Standorte von 3,1 % (8,05 £/m2) auf. Damit
sind die Vorjahresveranderungen nahezu erreicht
worden (Q1-Q3 2018 zu Gesamtjahr 2017: B-
Stadte: 3,6 % / C-Stadte: 3,6 % / D-Stadte: 3,4 %).
Die langerfristigen Steigerungen (Vergleich zum
Jahr 2013) liegen in den B-Standorten bei 21,5 %, in
den C-Standorten bei 20,5 % und in den D-Stand-
orten bei 19,1 %.

Auf kommunaler Ebene reichen die letztjahrigen
Veranderungen von dem geringsten Mietanstieg in
Hohe von 0,8 % (Halle) bis zu einem Plus von 6,8 %
(Heilbronn). Die hochste durchschnittliche Ange-
botsmiete im analysierten Zeitraum 2019 wird mit
11,65 €/m? in Mainz erreicht. Das Schlusslicht ist
mit 5,35 €/m2 Chemnitz.

Preise

Auch im Segment der Eigentumswohnungen zeigt
die Preisentwicklung ausnahmslos nach oben und
erreicht dabei erneut Steigerungsquoten, die sich
Uber den Mietanstiegen bewegen. So weisen die
sechs B-Standorte im Vergleich Q1-Q3 2019 zum
Gesamtjahr 2018 bei dem durchschnittlichen Ange-
botspreis ein Plus von im Schnitt 6,1 % auf
2.720 €/m?auf.

Im Vergleich zum Jahr 2013 bedeutet dies ein
Wachstum von 41,9 %. Die C-Standorte zeigen
beim kurzfristigen Vergleich einen Zuwachs von
6,3 % sowie von 45,9 % auf 2.970 €/m?im Vergleich
zu 2013. Bei den D-Standorten sind Anstiege von

5,1 % bzw. 39,1 % auf nun 2.360 £/m2 ermittelt wor-
den.

Damit sind auch im Segment der Eigentumswoh-
nungen ahnliche Veranderungen erreicht worden,
wie im vergleichbaren Vorjahreszeitraum (Q1-Q3
2018 zu Gesamtjahr 2017: B-Stadte: 46 % / C-
Stadte: 6,5 % / D-Stadte: 5,8 %).

Der hochste durchschnittliche Angebotskaufpreis
unter den B- bis D-Standorten zum Ende des drit-
ten Quartals 2019 wird in Regensburg mit
4.510 €/m? aufgerufen. Die starkste Preissteige-
rung weist Pforzheim mit einem Plus von 10,7 %
auf. Die ersten Platze auf der Gegenseite nehmen
Zwickau (850 €/m?2) bzw. Erfurt (+1,3 %) ein.

Entwicklung

Der Vergleich der Miet- und Kaufpreisentwicklun-
gen (Q1-Q3 2019 zu 2018) zu den Veranderungen
im vergleichbaren Zeitraum des Vorjahres zeigt
keine signifikanten Unterschiede. So bewegen sich
die Steigerungsquoten der Angebotsmieten und
der Angebotskaufpreise nahezu auf dem Niveau
der Analyse aus 2018.

Auch in den Stadten ohne Metropolcharakter ist in
den kommenden Monaten noch mit keinen auffal-
ligen Anderungen bei der Angebots- und Nachfra-
geentwicklung zu rechnen, so dass auch weitere
Miet- und Kaufpreisanstiege - ggf. in verlangsamter
Form - zu erwarten sind.

Allerdings werden die Veranderungen auf kommu-
naler Ebene - wie in der Vergangenheit auch - in
Abhangigkeit der jeweiligen Angebots- und Nach-
fragesituation in den Kommunen unterschiedlich
stark ausfallen. Grof3eren Einfluss konnen sicherlich
exogene Einfllsse bzw. staatliche Eingriffe in den
Markt haben. Zum jetzigen Zeitpunkt kdnnen die
Auswirkungen aber noch nicht abschlieBend be-
wertet werden.
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Augsburg

Key Facts - Bundesland: Bayern - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

295.135/+6,7 % 147.4897+1,5%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

38.267/+2,7% 153.246/+4,2 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
14,65 €/m? 10,80 €/m?2 8,30 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
23319€/+37%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
1.166 /@ 1.363

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
4,8 %/ +0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
1.219/@ 1.405

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
5.190 €/m2 3.910 €/m?2

Unteres
Marktsegment

2.760 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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—o—Mittelwert —o— Mittelwert
Entwicklung des Standortes Augsburg Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten
absolut je EW 2019

e Augsburg (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In Augsburg leben zu Beginn des Jahres 2019 295.135 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 6,7 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 4,8 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 23.319 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(10,80 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.910 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-Seg-
ment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Braunschweig

Key Facts — Bundesland: Niedersachsen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

248292/ +0,4 % 132.230/+1,6 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

42.041/+15% 138.836/+1,7 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,35 €/m?2 8,55 €£/m2 6,30 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
25295€/+39%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

527 /@3%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
4,7 % /-0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
570/ 0472

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
3.840 €/m?2 2.760 €/m?

Unteres
Marktsegment

1.670 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
Entwicklung des Standortes Braunschweig Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
= Braunschweig (Score) === Durchschnitt (Score)

Mieten

In Braunschweig leben zu Beginn des Jahres 2019 248.292
Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentiber
dem Jahr 2013 um 0,4 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 wei-
teren Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die
Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 4,7 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 25.295 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(8,55 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.760 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Féllen eine
Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Chemnitz

Key Facts — Bundesland: Sachsen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
247.23771+22 % 117.1597+0,3 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

32.659/+33 % 154.804/7+1,1 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
6,60 €/m2 5,35 €/m? 4,30 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.028€/+35%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
513/@ 373

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,3 % /-0,8 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
720/ @ 455

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.020 €/m2 1.270 €/m2 690 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Chemnitz

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Preise Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
== DUrchschnitt (Score)

Mieten

e Chemnitz (Score)

Zusammenfassung

In Chemnitz leben zu Beginn des Jahres 2019 247.237 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,2 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 6,3 % besser als der Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
21.028 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (5,35 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.270 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-
Segment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Darmstadt

Key Facts - Bundesland: Hessen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

159.207 /7 +6,3 % 105.338/+2,0 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

23452/+14% 78.525/+27 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,35 €/m? 11,45 €/m2 8,70 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
25756 €/+35%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
255/@ 617

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
5.0 %/ +0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
946/ © 834

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

Mittelwert

4.920 €/m2

3.590 €/m?

Unteres
Marktsegment

2.130 €/m2?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Darmstadt Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

e Darmstadt (Score)  e===Durchschnitt (Score)

In Darmstadt leben zu Beginn des Jahres 2019 159.207 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 6,3 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 5,0 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 25.756 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(11,45 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.590 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Dortmund

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: B

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
587.010/+1,9 % 246.603/+2,9 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

95.030/+2,3 % 316.955/+1,8 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,85 €/m2 7,45 €/m2 5,60 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21756 €/+34 %

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
10,0 % / +0,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

1.649 /@ 1.240 1.642 /2 1.587

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.000 €/m? 1.960 €/m2 1.110 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Dortmund Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019
e Dortmund (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In Dortmund leben zu Beginn des Jahres 2019 587.010 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 1,9 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 10,0 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 21.756 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(7,45 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.960 €/m2) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Dresden

Key Facts - Bundesland: Sachsen - Stadtekategorie: B

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

554.649 /7 +4,5 % 269.422/+1,4 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

58.522/+3,7 % 306.552/+3,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,05 €/m? 8,35 €/m2 6,25 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.623€/+34%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
2.233/91.922

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
54 % /-0,4 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
3.756 /@ 3.453

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
4.020 €/m2 2.760 €/m?2 1.630 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Dresden Zusammenfassung

Einwohner
Entwicklung 2013 - 2018

»\ Arbeitslosigkeit
( Quote 10/2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

= DUrchschnitt (Score)

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten

e Dresden (Score)

In Dresden leben zu Beginn des Jahres 2019 554.649 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 4,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 5,4 % besser als der Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
21.623 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (8,35 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.760 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Erfurt

Key Facts - Bundesland: Thuringen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
213.699/+4,3 % 108.960/ +0,8 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

28.628/+3,0 % 116.976/+1,8 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,85 €/m2 7,70 €/m2 5,80 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.839€/+39%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
504 /9413

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
54 % /-0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

713/@ 534

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
3.460 €/m?2 2.390 €/m?2

Unteres
Marktsegment

1.440 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

12,00 4.000
10,00
— - 3.000
8,00 - W 7 P —)—
6,90 gumm 7,05
6,00 — Sl - < 5000
5,25 5,35 —: 5,05
4,00
1.000
2,00
0,00 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
2019 2019
—o—(Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) —eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %)
—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
Entwicklung des Standortes Erfurt Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

e Frfurt (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Erfurt leben zu Beginn des Jahres 2019 213.699 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 4,3 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
senquote ist mit 5,4 % besser als der Untersuchungsschnitt,
die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
21.839 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (7,70 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.390 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Erlangen

Key Facts - Bundesland: Bayern - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
111.962/ +6,0 %

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
91.977/+13%

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

19.266/ +3,8 % 64.741 7/ +57 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,75 €/m? 11,25 €/m2 8,50 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
28467 €/+23%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
1.056 /@ 630

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
3,4 % /-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
788 /@750

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
6.040 €/m? 4.400 €/m2

Unteres
Marktsegment

2.780 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Erlangen Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019

=frlangen (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In Erlangen leben zu Beginn des Jahres 2019 111.962 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 6,0 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 3,4 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 28.467 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(11,25 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 4.400 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Essen

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: B

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

583.109/+2,3 % 250.602/+1,8 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

88.101/+1,4% 314.732/+1,4%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,95 €/m2 7,50 €/m2 5,60 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22913 €/+28%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
10,1 % /-0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

1.121/2 619 2.136/01.234

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.170 €/m2 2.040 €/m2 1.010 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Essen

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung

2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft

absolut je EW 2019

e FSsen (Score) == DUrchschnitt (Score)

Zusammenfassung

In Essen leben zu Beginn des Jahres 2019 583.109 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegenuber dem Jahr
2013 um 2,3 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
sigkeit bewegt sich mit einer Quote von 10,1 % oberhalb, die
absolute Kaufkraft je Einwohner mit 22.913 Euro unter dem
Untersuchungsschnitt.  Die  mittlere  Angebotsmiete
(7,50 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.040 €/m2) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im Mietsegment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Flensburg

Key Facts - Bundesland: Schleswig-Holstein - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
89.504/+6,6 % 44607 /+13%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

17.208/+3,6 % 50.432/+39 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
10,15 €/m? 7,65 €/m2 6,00 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.174€/+33%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
938 /@396

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
8,1 %/ +0,4 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

837/@574

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
3.760 €/m?2 2.550 €/m?2

Unteres
Marktsegment

1.410 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Flensburg

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
== DUrchschnitt (Score)

Mieten

= F|ensburg (Score)

Zusammenfassung

In Flensburg leben zu Beginn des Jahres 2019 89.504 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 6,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 8,1 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 21.174 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(7,65 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.550 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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FUrth

Key Facts - Bundesland: Bayern - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

127.748 1 +6,6 % 48.770/+0,6 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

19374/+41 % 64.468 / +5,1 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
12,65 €/m? 9,65 €/m2 7,40 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
25.607€/+3,1%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
391 /@637

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
4,7 % / +0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
409 / @ 741

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

Mittelwert

4.570 €/m?

3.350 €/m?

Unteres
Marktsegment

2.230 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Flrth Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

e [(irth (Score) == DUrchschnitt (Score)

In FUrth leben zu Beginn des Jahres 2019 127.748 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 6,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
sigkeit bewegt sich mit einer Quote von 4,7 % unterhalb, die
absolute Kaufkraft je Einwohner mit 25.607 Euro Uber dem
Untersuchungsschnitt. ~ Die  mittlere  Angebotsmiete
(9,65 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.350 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im Mietsegment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Gelsenkirchen

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
260.654/+1,1%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
81.580/+1,0 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

37.687/+15% 139.189/+0,9 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
7,35€/m? 5,85 €/m? 4,75 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
18.866 €/+2,4 %

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
12,5 % /0,0 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

245/ @ 297 21712316

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
1.710 €/m2 1.140 €/m2 660 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Gelsenkirchen Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019
e Gelsenkirchen (Score) e===Durchschnitt (Score)

In Gelsenkirchen leben zu Beginn des Jahres 2019 260.654
Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber
dem Jahr 2013 um 1,1 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 wei-
teren Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die
Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 12,5 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 18.866 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(5,85 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.140 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-Segment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Giel3en

Key Facts - Bundesland: Hessen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
88.546/+13,9 % 50.002/+3,0 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)
12.305/+3,6 % 45.832/+58 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
13,45 €/m? 9,45 €/m2 6,95 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019 Arbeitslosenquote 10/2019

(2018 - 2019) (10/2018 - 10/2019)
19.638€/+3,1 % 7,7 % / +0,4 %-Punkte
Wohnungsbau- Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018 genehmigungen 2018
(2 2013 -2018) (2 2013 -2018)

518 /0 498 559 /@ 569

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.900 €/m?2 2.900 €/m?2 2.080 €/m?2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Giel3en Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

e (Gie(len (Score) == DUrchschnitt (Score)

Mieten

In GielRen leben zu Beginn des Jahres 2019 88.546 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 13,9 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 7,7 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 19.638 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(9,45 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.900 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Gottingen

Key Facts - Bundesland: Niedersachsen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
119.801/+2,5%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
71391 /+13%

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

19.024/+1,6 % 71.1657+21 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
12,45 €/m? 9,45 €/m2 7,35 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22510€/+35%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
221/@212

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,3 % / -0,4 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
353 /@238

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
3.710 €/m2 2.740 €/m2

Unteres
Marktsegment

1.620 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Géttingen

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Preise

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten
absolut je EW 2019

= G0ttingen (Score) === Durchschnitt (Score)

Zusammenfassung

In Gottingen leben zu Beginn des Jahres 2019 119.801 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 6,3 % besser als der Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
22.510 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (9,45 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.740 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Hagen

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
188.814/+1,5%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
71.165/+1,1%

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

29.893/+1,1 % 102.776 / +0,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
7,35 €/m2 5,75 €/m? 4,50 €/m?

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.418€/+2,7%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
10,3 %/ +1,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

198 /@182 290/ 192

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
1.950 €/m2 1.320 €/m2 770 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Hagen Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

= Hagen (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Hagen leben zu Beginn des Jahres 2019 188.814 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 1,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 10,3 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 21.418 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(5,75 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.320 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Halle (Saale)

Key Facts - Bundesland: Sachsen-Anhalt - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

239.257/+33 % 97.378/+0,8 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018)
29.056/+2,1 %

(2013 -2018)
144.862 / +0,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
8,40 €/m2 6,50 €/m?2 4,95 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
19.791 €/+3,0%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
404/ 2 340

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,9 % /-0,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

459 /@ 412

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

Mittelwert

2.850 €/m?

1.940 €/m?

Unteres
Marktsegment

960 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Halle Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Preise

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

= DUrchschnitt (Score)

Mieten

e Halle (Score)

In Halle leben zu Beginn des Jahres 2019 239.257 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 3,3 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
sigkeit bewegt sich mit einer Quote von 7,9 % oberhalb, die
absolute Kaufkraft je Einwohner mit 19.791 Euro unter dem
Untersuchungsschnitt. ~ Die  mittlere  Angebotsmiete
(6,50 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.940 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Hamm

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
179111 /+1,7%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
60.428 /+2,0 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

38.427/+15% 86.495/+1,2 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
8,25 €/m2 6,40 €/m?2 5,05 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20371€/+36%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,5 % /-0,9 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

390/ @345 539 /@451

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.250 €/m? 1.480 €/m2 900 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Hamm Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

e Hamm (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Hamm leben zu Beginn des Jahres 2019 179.111 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 1,7 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 7,5 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 20.371 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(6,40 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.480 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Heilbronn

Key Facts - Bundesland: Baden-Wurttemberg - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

125.960/ +6,6 % 71.840/-0,6 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

21.508/+1,5% 60.282/+4,1 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,30 €/m? 11,05 €/m2 8,05 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
24538 €/+2,6%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
4,8 % / +0,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

524/ @ 505 939/@727

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
4.150 €/m2 3.150 €/m?2 2.330 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Heilbronn Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019
e Heilbronn (Score)  e===Durchschnitt (Score)

In Heilbronn leben zu Beginn des Jahres 2019 125.960 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 6,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 4,8 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 24.538 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(11,05 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.150 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im Mietseg-
ment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Hildesheim

Key Facts - Bundesland: Niedersachsen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
101990/ +2,6 %

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
50.345/+1,0 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

18.853/+1,6 % 55.037/+1,8 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,10 €/m2 7,00 €/m2 5,60 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22349€/+3,1%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
218/ 190

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
8,4 % /-0,4 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
217 /@ 207

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.490 €/m2 1.760 €/m2 1.080 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Hildesheim Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Preise

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

e Hildesheim (Score)  e===Durchschnitt (Score)

Mieten

In Hildesheim leben zu Beginn des Jahres 2019 101.990 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 8,4 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 22.349 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(7,00 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.760 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Jena

Key Facts - Bundesland: Thuringen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
111.407/+3,5%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
57.455/+1,6 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

15.224/+3,8 % 63.102/+4,9 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes . Unteres
Marktsegment Mittelwert Marktsegment
11,55 €/m? 8,85 €£/m2 6,20 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.535€/+34%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
523/@613

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
5.0 % /-0,4 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
383 /@530

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
3.450 €/m?2 2.590 €/m?2

Unteres
Marktsegment

1.590 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Jena Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

e|cna (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Jena leben zu Beginn des Jahres 2019 111.407 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 3,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
senquote ist mit 5,0 % besser als der Untersuchungsschnitt,
die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
21.535 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (8,85 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.590 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Kaiserslautern

Key Facts - Bundesland: Rheinland-Pfalz - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

99.845/+2,8 % 54197 /+1,0 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

20241/7+21 % 58.571/+19%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,90 €/m2 7,25 €/m2 5,75 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.130€/+3,1%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
241 /2218

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
8,1 % /-0,5 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
289/ @ 249

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.470 €/m2 1.750 €/m2 1.070 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Kaiserslautern Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019
e K3iserslautern (Score) e===Durchschnitt (Score)

In Kaiserslautern leben zu Beginn des Jahres 2019 99.845
Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentiber
dem Jahr 2013 um 2,8 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 wei-
teren Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die
Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 8,1 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 21.130 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(7,25 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.750 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Karlsruhe

Key Facts - Bundesland: Baden-Wurttemberg - Stadtekategorie: B

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
313.092/+4,7 % 178.857/+0,9 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)
41372/+19% 157.715/+2,1 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes . Unteres
Marktsegment Mittelwert Marktsegment
14,70 €/m? 10,45 €/m2 8,05 €/m?2

Kaufkraft je Einwohner 2019 Arbeitslosenquote 10/2019

(2018 - 2019) (10/2018 - 10/2019)
24342 €/+2,8% 3,8 % /-0,1 %-Punkte
Wohnungsbau- Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018 genehmigungen 2018
(2 2013 -2018) (2 2013 -2018)

914 /0724 597 /@ 768

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes . Unteres
Marktsegment Mittelwert Marktsegment
4.560 €/m?2 3.570 €/m?2 2.610 €/m?2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Karlsruhe Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Preise A Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019
Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019
e Karlsruhe (Score)  e===Durchschnitt (Score)

In Karlsruhe leben zu Beginn des Jahres 2019 313.092 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 4,7 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 3,8 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 24.342 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(10,45 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.570 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-Seg-
ment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH

57



Kassel

Key Facts - Bundesland: Hessen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
201.585/+39%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
112.850/+1,4%

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

31.153/7+1,7% 106.282/+2,0 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
10,45 €/m? 7,85 €/m2 5,90 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22.049€/+32%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
683 /@426

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,1 %/ +0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
456 / @ 527

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
3.400 €/m?2 2.480 €/m?2

Unteres
Marktsegment

1.490 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Kassel Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

e Kassel (Score) = DUrchschnitt (Score)

In Kassel leben zu Beginn des Jahres 2019 201.585 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 3,9 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 7,1 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 22.049 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(7,85 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.480 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-Segment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Kiel

Key Facts - Bundesland: Schleswig-Holstein - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

247548 /+2,5% 125.483/7+1,2%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

37.2177+1,7% 134.831/+1,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,40 €/m? 8,65 €/m? 6,55 €/m?2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20.888€/+3,1%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
465 / @ 402

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,4 % /-0,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
847 1@ 627

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
4.250 €/m?2 2.870 €/m?2 1.660 €/m?2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Kiel Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

== DUrchschnitt (Score)

Mieten

e Kje| (Score)

In Kiel leben zu Beginn des Jahres 2019 247.548 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 2,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
sigkeit bewegt sich mit einer Quote von 7,4 % oberhalb, die
absolute Kaufkraft je Einwohner mit 20.888 Euro unter dem
Untersuchungsschnitt. ~ Die  mittlere  Angebotsmiete
(8,65 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.870 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-Segment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Koblenz

Key Facts - Bundesland: Rheinland-Pfalz - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
114.024/+3,1 %

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
75454/ +1,8 %

Wohngebdudebestand
2018

(2013 -2018)

Wohnungsbestand
2018

(2013 -2018)

20.880/+1,9 % 61.508/+1,9 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,55 €/m? 8,35 €/m2 6,10 €/m2

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
54 % /0,0 %-Punkte

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
23392€/+25%

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

276 /@223 391/@345

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
4.030 €/m2 2.910 €/m?2 1.890 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Koblenz Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
== Durchschnitt (Score)

Mieten

e KOoblenz (Score)

In Koblenz leben zu Beginn des Jahres 2019 114.024 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 3,1 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 5,4 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 23.392 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(8,35 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.910 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-Segment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Krefeld

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

227.020/+2,2 % 94.415/+13 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

45.606/+0,9 % 120.298 7/ +0,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,30 €/m2 7,25 €/m2 5,70 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
23551€/+36%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
10,0 % / +0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

252 /@279 224 /3318

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.980 €/m?2 1.860 €/m?2 960 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Krefeld Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

= Krefeld (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Krefeld leben zu Beginn des Jahres 2019 227.020 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,2 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 10,0 % schlechter als der Untersu-
chungsschnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt
sich mit 23.551 Euro aber Uber dem Schnitt. Die mittlere An-
gebotsmiete (7,25€/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
1.860 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
in beiden Fallen eine unter dem Durchschnitt liegende Ent-
wicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Leipzig

Key Facts - Bundesland: Sachsen - Stadtekategorie: B

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

587.857/+10,6 % 272.873/+1,4%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

60.919/+3,4 % 339.094/+2,5%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,90 €/m2 7,65 €/m2 5,60 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20.786 €/+35%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
2314/ 1.431

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,1 %/-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
3.850/@2.611

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

Mittelwert

3.940 €/m?

2.620 €/m?

Unteres
Marktsegment

1.380 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

= | eipzig (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Leipzig leben zu Beginn des Jahres 2019 587.857 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 10,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 6,1 % besser als Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
20.786 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (7,65 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.620 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH

62



Einwohner 2018
(2013 -2018)
163.838/+1,9 %

Wohngebdudebestand
2018

(2013 -2018)
30.023/+1,7 %

Leverkusen

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
65.077/+1,7%

Wohnungsbestand
2018

(2013 -2018)
82.045/+1,5%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
10,65 €/m? 8,40 €/m2 6,60 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
24479€/+33%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,3 %/ +0,6 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

265/@ 292 333/@310

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.400 €/m?2 2.410 €/m2 1.500 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

12,00
10,00
8,00
6,00

4,00
2,00

0,00
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3

2019

—o—(Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %)

—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %)

—o—Mittelwert

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

4.000

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Q1-Q3
2019
—eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %)

—e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)

—e—Mittelwert

Entwicklung des Standortes Leverkusen

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten
absolut je EW 2019

e | cverkusen (Score)  e===Durchschnitt (Score)

Zusammenfassung

In Leverkusen leben zu Beginn des Jahres 2019 163.838 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 1,9 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 7,3 % schlechter als der Untersu-
chungsschnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt
sich mit 24.479 Euro aber Uber dem Schnitt. Die mittlere An-
gebotsmiete (8,40 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
2.410 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
nur im Mietsegment eine Uber dem Durchschnitt liegende
Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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LUbeck

Key Facts - Bundesland: Schleswig-Holstein - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)
217.198/+2,0%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
99.053/+1,7 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

434737+19% 117.615/7+1,8 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,30 €/m?2 8,65 £/m2 6,60 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21658 €/+34%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
416/ @ 441

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,0 % /-0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
933/@ 820

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

Mittelwert

4.240 €/m?

2.940 €/m?

Unteres
Marktsegment

1.590 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Libeck Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019

e |_(Iheck (Score) == DUrchschnitt (Score)

In LUbeck leben zu Beginn des Jahres 2019 217.198 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,0 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 7,0 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 21.658 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(8,65 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.940 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH

64



Ludwigshafen a. R.

Key Facts - Bundesland: Rheinland-Pfalz - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
171.061/+5,9 % 104.883/+2,2%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

27714 1+28 % 85.713/+27 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,65 €/m? 8,85 €£/m2 6,90 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019 Arbeitslosenquote 10/2019

(2018 - 2019) (10/2018 - 10/2019)
21.892€/+32% 8,2 % / +0,9 %-Punkte
Wohnungsbau- Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018 genehmigungen 2018
(2 2013 -2018) (2 2013 -2018)

529 /@425 646 / @ 569

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.260 €/m?2 2.370 €/m2 1.550 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Ludwigshafen Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019
e==| udwigshafen (Score) e===Durchschnitt (Score)

In Ludwigshafen am Rhein leben zu Beginn des Jahres 2019
171.061 Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl ge-
genuber dem Jahr 2013 um 5,9 % erhoht. Im Vergleich zu den
56 weiteren Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnitt-
lich. Die Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von
8,2 % oberhalb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit
21.892 Euro unter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere
Angebotsmiete (8,85 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
2.370 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
in beiden Fallen eine Uber dem Durchschnitt liegende Ent-
wicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Magdeburg

Key Facts — Bundesland: Sachsen-Anhalt - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

238.697/+33 % 108.684/-0,2 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

33.863/+3,7% 142.493/+0,7 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
8,10 €/m2 6,40 €/m?2 5,10 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20.950€/+34 %

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
538 /@ 544

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
8,0 % /-0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
729/ @ 634

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
2410 €/m2 1.550 €/m2

Unteres
Marktsegment

930 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Magdeburg Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
== DUrchschnitt (Score)

Mieten

= \lagdeburg (Score)

In Magdeburg leben zu Beginn des Jahres 2019 238.697 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 3,3 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 8,0 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 20.950 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(6,40 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.550 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-Segment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Mainz

Key Facts - Bundesland: Rheinland-Pfalz - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

217.118/7+63 % 114.810/+1,9 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

31.561/+22% 117.648 7/ +4,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,60 €/m? 11,65 €/m?2 8,95 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
25.285€/+23%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
1.466 /2 1.084

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
5.2 %/ 0,0 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
1.697/@1.233

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

4.920 €/m2

Mittelwert

3.630 €/m?

Unteres
Marktsegment

2.390 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Mainz Zusammenfassung

Einvvohner
Entwicklung 2013 - 2018

Q

Kaufkraft
absolut je EW 2019

= DUrchschnitt (Score)

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Preise

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten

= |\|ainz (Score)

In Mainz leben zu Beginn des Jahres 2019 217.118 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 6,3 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
sigkeit bewegt sich mit einer Quote von 5,2 % unterhalb, die
absolute Kaufkraft je Einwohner mit 25.285 Euro Uber dem
Untersuchungsschnitt. ~ Die  mittlere  Angebotsmiete
(11,65 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.630 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung,.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Mannheim

Key Facts - Bundesland: Baden-Wurttemberg - Stadtekategorie: B

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

309.370/+43 % 191.615/+0,9 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

40.968/+2,1 % 166.521/+1,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
14,00 €/m? 10,15 €/m2 7,65 €/m2

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
57 %/ +1,1 %-Punkte

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
23.679€/+46%

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

665/ @ 648 1.719/21.184

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
4.750 €/m2 3.390 €/m?2 2.080 €/m?2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019
e \lannheim (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In Mannheim leben zu Beginn des Jahres 2019 309.370 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 4,3 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 5,7 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 23.679 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(10,15 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.390 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Marburg

Key Facts - Bundesland: Hessen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
76.851/+5,1 %

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
43.760/+13 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

13.079/+1,7 % 40.565/+3,2 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
13,20 €/m? 9,55 €/m2 7,10 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20.997 €/+49%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
337 /@253

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
4,8 % /-0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
594 /@315

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.950 €/m?2 2.870 €/m?2 1.830 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Marburg Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
== DUrchschnitt (Score)

Mieten

= \arburg (Score)

In Marburg leben zu Beginn des Jahres 2019 76.851 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 5,1 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 4,8 % besser als der Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
20.997 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (9,55 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.870 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im ETW-
Segment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Monchengladbach

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
261.454/7+2,4 % 100.119/+2,2%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)
56.345/+1,4% 137.512/+1,3%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,15 €/m2 7,05 €/m2 5,60 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019 Arbeitslosenquote 10/2019

(2018 - 2019) (10/2018 - 10/2019)
22.113€/+26% 8,6 % /-0,4 %-Punkte
Wohnungsbau- Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018 genehmigungen 2018
(2 2013 -2018) (2 2013 -2018)

238 /2410 463/ @ 544

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.620 €/m? 1.740 €/m2 940 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
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2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
= \ONnchengladbach (Score) ====Durchschnitt (Score)

Mieten

In Monchengladbach leben zu Beginn des Jahres 2019
261.454 Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl ge-
genuber dem Jahr 2013 um 2,4 % erhoht. Im Vergleich zu den
56 weiteren Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnitt-
lich. Die Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von
8,6 % oberhalb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit
22.113 Euro unter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere
Angebotsmiete (7,05 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
1.740 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
in beiden Fallen eine Uber dem Durchschnitt liegende Ent-
wicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH

70



Mulheim a. d. R.

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
170.880/+2,5% 59.416/+0,2 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

31.150/+1,6 % 90.909/+1,5 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,60 €/m2 7,40 €/m2 5,55 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
24787 €/+2,0%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
7,1 %/ +0,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

403 / @ 346 476 /@433

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.220 €/m? 2.150 €/m2 1.160 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Milheim Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung

2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft

absolut je EW 2019

e\ (Ilheim == DUrchschnitt (Score)

In MUlheim an der Ruhr leben zu Beginn des Jahres 2019
170.880 Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl ge-
genuber dem Jahr 2013 um 2,5 % erhoht. Im Vergleich zu den
56 weiteren Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnitt-
lich. Die Arbeitslosenquote ist mit 7,1 % schlechter als der Un-
tersuchungsschnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner be-
wegt sich mit 24.787 Euro aber Uber dem Schnitt. Die mittlere
Angebotsmiete (7,40 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
2.150 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
nur im Mietsegment eine Uber dem Durchschnitt liegende
Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Oberhausen

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

210.829/+0,8 % 66.327/+1,0 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

37.805/+1,6 % 110.609/+1,3 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
8,00 €/m2 6,35 €/m? 5,10 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20.900€/+2,6 %

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
9,7 % / +0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

310/ @ 288 346 /@ 386

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.310 €/m? 1.540 €/m2 820 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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\
Entwicklung des Standortes Oberhausen Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
e (Oberhausen (Score) ====Durchschnitt (Score)

Mieten

In Oberhausen leben zu Beginn des Jahres 2019 210.829
Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentiber
dem Jahr 2013 um 0,8 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 wei-
teren Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die
Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 9,7 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 20.900 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(6,35 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.540 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Offenbach a. M.

Key Facts - Bundesland: Hessen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

128.744.7 +8,0 % 48.230/+1,1%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

13.752/+32 % 61.665/+4,3 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,35 €/m? 11,30 €/m?2 8,50 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22.122€/+36%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

568 /@511

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
8,5 % /-0,5 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
290/@ 795

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

4.520 €/m?

Mittelwert

3.530 €/m?

Unteres
Marktsegment

2.460 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Offenbach Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

=== DUrchschnitt (Score)

Mieten

= Offenbach

In Offenbach am Main leben zu Beginn des Jahres 2019
128.744 Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl ge-
genuber dem Jahr 2013 um 8,0 % erhoht. Im Vergleich zu den
56 weiteren Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnitt-
lich. Die Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von
8,5 % oberhalb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit
22.122 Euro unter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere
Angebotsmiete (11,30 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
3.530 €/m?) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018)
in beiden Fallen eine Uber dem Durchschnitt liegende Ent-
wicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Oldenburg

Key Facts — Bundesland: Niedersachsen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
168.210/+54 % 84.385/+2,0%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

44383/+35% 93.475/+6,5 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,35 €/m? 8,70 €/m2 6,80 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
23.874€/+2,7%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
1.067 /2 1.089

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,1 %/-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
1.197/21.216

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

Mittelwert

4.010 €/m2

3.080 €/m?

Unteres
Marktsegment

2.020 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Oldenburg Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

absolut je EW 2019

= (O|denburg (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In Oldenburg leben zu Beginn des Jahres 2019 168.210 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 5,4 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 6,1 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 23.874 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(8,70 €£/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.080 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Osnabruck

Key Facts — Bundesland: Niedersachsen - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

164.748 / +5,4 % 96.666 / +3,1 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

31.979/+25% 87.777/+30%

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
10,90 €/m? 8,25 €/m2 6,30 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22.988€/+3,8%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
426 / @ 449

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,6 % /-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
430/ @400

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.230 €/m2 2.360 €/m?2 1.440 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Osnabrtck Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten
absolut je EW 2019

e (Osnabrick (Score)  e===Durchschnitt (Score)

In Osnabrick leben zu Beginn des Jahres 2019 164.748 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 5,4 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 6,6 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 22.988 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(8,25 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.360 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Pforzheim

Key Facts - Bundesland: Baden-Wurttemberg - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
125.542 7/ +6,6 % 59.006 7/ +0,9 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

18.381/+29% 61.409/+2,1 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,90 €/m?2 8,60 £€/m2 6,80 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22.920€/+32%

Arbeitslosenquote 10/2019

(10/2018 - 10/2019)
5.5 % / +0,2 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

308 /@301 702 /@479

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.440 €/m?2 2.590 €/m?2 1.760 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

14,00 4.000
12,00
10.00 - 3.000
' W, = 9,55
500 8'25i8'60=z122=7 S’ gl . 2.000
6,50 mumm 0,75 s 6,95 S -’ —r— , — 950
igg 5135 S 5155 i 565 gy 5,95 a6, 10 ) &— '66i.790'
' 1.000 N —CE)—K
2,00 900
0,00 0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
2019 2019
—o—(Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) —eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %)
—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
Entwicklung des Standortes Pforzheim Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

absolut je EW 2019
e Pforzheim (Score)  e===Durchschnitt (Score)

In Pforzheim leben zu Beginn des Jahres 2019 125.542 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 6,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 5,5 % besser als der Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
22.920 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (8,60 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.590 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Regensburg

Key Facts - Bundesland: Bayern - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
152.610/+8,8 % 125.582/+0,4 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)
22.227/+6,0 % 91.823/+7,6 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,10 €/m? 11,15 €/m2 8,50 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019 Arbeitslosenquote 10/2019

(2018 - 2019) (10/2018 - 10/2019)
26.595€/+32% 3,3 %/ +0,3 %-Punkte
Wohnungsbau- Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018 genehmigungen 2018
(2 2013 -2018) (2 2013 -2018)

1.138 /@ 1.200 2.163 /2 1.465

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
6.040 €/m2 4.510 €/m?2 3.140 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Regensburg Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Preise

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

= Regensburg (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In Regensburg leben zu Beginn des Jahres 2019 152.610
Menschen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentiber
dem Jahr 2013 um 8,8 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 wei-
teren Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die
Arbeitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 3,3 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 26.595 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(11,15 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 4.510 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im Mietseg-
ment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Remscheid

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
110.994/+19 %

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
46.033/+1,8 %

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

20433/+1,4% 59.379/+1,0 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
8,00 €/m2 6,25 €/m? 4,90 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22.885€/+24%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,9 % /-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

256/ @ 147 173 /@195

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.230 €/m? 1.520 €/m2 920 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Remscheid Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019
e Remscheid (Score) === Durchschnitt (Score)

In Remscheid leben zu Beginn des Jahres 2019 110.994 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 1,9 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 6,9 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 22.885 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(6,25 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.520 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen eine
unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Rostock

Key Facts - Bundesland: Mecklenburg-Vorpommern - Stadtekategorie: C

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

208.886/+2,7 % 92.514/+23 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

21.847/+32% 123.020/+2,7 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
11,55 €/m? 8,30 £€/m2 5,40 €/m2

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,3 % /-1,0 %-Punkte

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20.532€/+35%

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

727 1 @ 620 753 /@883

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
5.330 €/m2 3.470 €/m2 1.480 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Rostock Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

e ROStoOCk (Score) = DUrchschnitt (Score)

In Rostock leben zu Beginn des Jahres 2019 208.886 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,7 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 6,3 % besser als der Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
20.532 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (8,30 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.470 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Schwerin

Key Facts - Bundesland: Mecklenburg-Vorpommern - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
95.818/+4,6 % 50.834/+0,8 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

13.604/+3,6 % 58.841/+0,2 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,75 €/m2 7,30 €/m2 5,30 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.480€/+44 %

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
84 % /-0,1 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

297 /@ 263 486 /@ 358

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
3.590 €/m?2 2.390 €/m?2 1.190 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Schwerin Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Preise

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

== DUrchschnitt (Score)

Mieten

e Schwerin (Score)

In Schwerin leben zu Beginn des Jahres 2019 95.818 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 4,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 8,4 % ober-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 21.480 Euro un-
ter dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(7,30 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 2.390 €/m?) zeigt im
Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im Mietsegment
eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Siegen

Key Facts - Bundesland: Nordrhein-Westfalen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

102.836/+3,5% 51.564/+1,5%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

23.802/+0,8 % 54478 1/+1,7 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
9,90 €/m2 7,40 €/m2 5,65 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
22072 €/+41%

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
6,4 % / +0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

103/@ 197 245/ @ 241

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
2.840 €/m2 1.910 €/m2 1.190 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Siegen Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten Kaufkraft
absolut je EW 2019

= Siegen (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Siegen leben zu Beginn des Jahres 2019 102.836 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 3,5 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosenquote ist mit 6,4 % besser als der Untersuchungs-
schnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
22.072 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (7,40 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 1.910 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im Miet-
segment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Trier

Key Facts - Bundesland: Rheinland-Pfalz - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018 Beschaftigte 06/2019
(2013 -2018) (06/2018 - 06/2019)
110.636/+3,2 % 56.007 /+0,5 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

20340/+22% 63.407 /+5,1 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
12,30 €/m? 9,00 £€/m2 6,85 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
21.010€/+53 %

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)
773 /@590

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
4,8 % / +0,6 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
736/ @ 688

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes
Marktsegment

Mittelwert

4.130 €/m2

3.200 €/m?

Unteres
Marktsegment

2.040 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Trier Zusammenfassung

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 -Q1-Q3 2019

Mieten
absolut je EW 2019

e Trier (Score) == DUrchschnitt (Score)

In Trier leben zu Beginn des Jahres 2019 110.636 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegenuber dem Jahr
2013 um 3,2 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
senquote ist mit 4,8 % besser als der Untersuchungsschnitt,
die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt sich mit
21.010 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere Angebots-
miete (9,00 €/m?2) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.200 €/m?)
zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fal-
len eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Ulm

Key Facts - Bundesland: Baden-Wurttemberg - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

126.329/+6,0 % 95.855/+1,3 %
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

20.791/+3,0 % 62.615/+3,8 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
15,80 €/m? 11,00 €/m2 7,70 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019 Arbeitslosenquote 10/2019
(2018 -2019)
26315€/+46%

(10/2018 - 10/2019)
3,5 % / +0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

654 /@ 521 581 /@ 645

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
4.850 €/m?2 3.720 €/m2 2.530 €/m?2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)
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Entwicklung des Standortes Ulm Zusammenfassung

Einvvohner
Entwicklung 2013 - 2018

Preise 7 Arbeitslosigkeit
( Quote 10/2019
Entwicklung

2018 - Q1-Q3 2019

Kaufkraft
absolut je EW 2019

== DUrchschnitt (Score)

l\/lieten

e J|mM (Score)

In Ulm leben zu Beginn des Jahres 2019 126.329 Menschen.
Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem Jahr
2013 um 6,0 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren Kom-
munen ist dieser Anstieg Uberdurchschnittlich. Die Arbeitslo-
sigkeit bewegt sich mit einer Quote von 3,5 % unterhalb, die
absolute Kaufkraft je Einwohner mit 26.315 Euro Uber dem
Untersuchungsschnitt. ~ Die  mittlere  Angebotsmiete
(11,00 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.720 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) nur im Mietseg-
ment eine Uber dem Durchschnitt liegende Entwicklung.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Wurzburg

Key Facts - Bundesland: Bayern - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)

127.880/+2,6 % 92.172/+1,8%
Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

19.990/+2,0 % 784147 +42 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
13,90 €/m? 10,50 €/m?2 8,10 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
24482 €/+42%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(22013 -2018)

770/ @573

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
3,2 % /-0,3 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

(22013 -2018)
492 / @ 667

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
4.430 €/m2 3.380 €/m?2

Unteres
Marktsegment

2.390 €/m?

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

5.000
4.000
3.000
2.000
1.000
0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3 2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
—o—(Oberes Marktsegment (2 teuersten 25 %) 2019 —eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %) 2019
—e—Unteres Marktsegment (2 glinstigsten 25 %) —e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)
—o—Mittelwert —o— Mittelwert
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Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Preise Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019
Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Mieten Kaufkraft

absolut je EW 2019

e\\/Urzburg (Score)  ====Durchschnitt (Score)

In Wirzburg leben zu Beginn des Jahres 2019 127.880 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,6 % erhoht. Im Vergleich zu den 56 weiteren
Kommunen ist dieser Anstieg unterdurchschnittlich. Die Ar-
beitslosigkeit bewegt sich mit einer Quote von 3,2 % unter-
halb, die absolute Kaufkraft je Einwohner mit 24.482 Euro
Uber dem Untersuchungsschnitt. Die mittlere Angebotsmiete
(10,50 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW: 3.380 €/m?) zeigt
im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in beiden Fallen
eine unter dem Durchschnitt liegende Entwicklung,.

Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-
desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Zwickau

Key Facts — Bundesland: Sachsen - Stadtekategorie: D

Einwohner 2018
(2013 -2018)
89.540/-2,2%

Beschaftigte 06/2019
(06/2018 - 06/2019)
52.2787-11%

Wohngebdudebestand Wohnungsbestand
2018 2018

(2013 -2018) (2013 -2018)

14315/+1,4% 56.836/-0,1 %

Durchschnittliche Angebotsmiete Q1 - Q3 2019

Oberes Mittelwert Unteres
Marktsegment Marktsegment
6,85 €/m2 5,50 €/m?2 4,50 €/m2

Kaufkraft je Einwohner 2019
(2018 -2019)
20.352€/+3,8%

Wohnungsbau-
fertigstellungen 2018

(2 2013 - 2018)
79/ @ 86

Arbeitslosenquote 10/2019
(10/2018 - 10/2019)
5,0 %/ 0,0 %-Punkte

Wohnungsbau-
genehmigungen 2018

( 2013 -2018)
144/ ¢ 144

Durchschnittlicher Angebotspreis ETW Q1 - Q3 2019

Oberes .
Marktsegment Mittelwert
1.200 €/m2 850 €/m2

Unteres
Marktsegment

460 €/m2

Entwicklung Angebotsmieten 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

8,00

6,00
-5 E5—

[ -
5405 50
—e 10— 4,50

4,20 m

4,00

2,00

2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
2019
—o—(Oberes Marktsegment (2 teuersten 25 %)
—e—Unteres Marktsegment (g glinstigsten 25 %)

—o—Mittelwert

Entwicklung Angebotspreise 2013 bis Q1 - Q3 2019 (€/m?)

1.500

1.360]
1.290, 1.300, 1.300, 1.270 240 00

1.000

2013 2014 2015 2016 2017 2018 Q1-Q3
2019
—eo—0Oberes Marktsegment (@ teuersten 25 %)
—e—Unteres Marktsegment (@ glinstigsten 25 %)

—e—Mittelwert

Entwicklung des Standortes Zwickau

Einwohner
6 Entwicklung 2013 - 2018

Preise Arbeitslosigkeit
Quote 10/2019

Entwicklung
2018 - Q1-Q3 2019
Kaufkraft
absolut je EW 2019
= DUrchschnitt (Score)

Mieten

7 \NiCkau (Score)

Zusammenfassung

In Zwickau leben zu Beginn des Jahres 2019 89.540 Men-
schen. Damit hat sich die Bevolkerungszahl gegentber dem
Jahr 2013 um 2,2 % verringert. Im Vergleich zu den 56 weite-
ren Kommunen ist diese Veranderung unterdurchschnittlich.
Die Arbeitslosenquote ist mit 5,0 % besser als der Untersu-
chungsschnitt, die absolute Kaufkraft je Einwohner bewegt
sich mit 20.352 Euro aber unter dem Schnitt. Die mittlere An-
gebotsmiete (5,50 €/m?) bzw. der Angebotspreis (ETW:
850 €/m2) zeigt im Jahresvergleich (Q1 - Q3 2019 zu 2018) in
beiden Fallen eine unter dem Durchschnitt liegende Entwick-
lung.
Quelle: Statistisches Bundesamt, Statistische Landesamter, Bun-

desagentur fur Arbeit, empirica-systeme Marktdatenbank, GfK
GeoMarketing GmbH, apollo valuation & research GmbH
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Erlduterungen

Angebotsmieten /-kaufpreise

Aufgerufene Mieten bzw. Preise von im betrachte-
ten Zeitraum inserierten Angeboten von 1-, 2-, 3-,
4- und 4+-Zimmer-Wohnungen (u.a. Immobilien-
portale, Zeitungen). Die Ermittlung und Ausweisung
von Miet- und Kaufwerten erfolgt fur Wohnflachen,
die in einem definierten Markt, zu einem angegebe-
nen Zeitpunkt als verfUgbar angeboten wurden.
Nicht erfasst wird hierbei, ob spater ein tatsachli-
cher Miet- oder Kaufabschluss stattfindet bzw.
stattgefunden hat.

Marktsegment (unteres/oberes)
Arithmetisches Mittel der teuersten bzw. gunstigs-
ten 25 % der Miet- bzw.- Kaufangebote im entspre-
chenden Zeitraum.

Mittelwert
Arithmetisches Mittel bzw. Quotient aus der
Summe der betrachteten Zahlen und ihrer Anzahl.

BIP

Das Bruttoinlandsprodukt (BIP) ist die Summe aller
Guter und Dienstleistungen, die in einem festgeleg-
ten Raum erzeugt wurden, und zwar unabhangig
davon, ob diese Produkte durch Inlander oder Aus-
lander erstellt wurden. Ob ein Gut oder eine Leis-
tung zum Bruttoinlandsprodukt zahlt, hangt aus-
schliel3lich davon ab, ob dieses Gut auf dem Gebiet
der Bundesrepublik Deutschland erstellt wurde.

Erwerbstatige

Personenim Alter von 15 Jahren und mehr, die min-
destens eine Stunde pro Woche gegen Entgelt ir-
gendeiner beruflichen Tatigkeit nachgehen oder
selbststandig ein Gewerbe, einen freien Beruf, ein
Handwerk oder eine Landwirtschaft betreiben oder

als mithelfende Familienangehorige im Betrieb ei-
nes Familienmitgliedes mitarbeiten, ohne dafur
Lohn oder Gehalt zu beziehen.

Haushalt

Als (Privat-)Haushalt zahlt jede zusammenwoh-
nende und eine wirtschaftliche Einheit bildende
Personengemeinschaft (Mehrpersonenhaushalte)
sowie Personen, die allein wohnen und wirtschaf-
ten (Einpersonenhaushalte). Gemeinschaftsunter-
kinfte gelten nicht als Haushalte, kdnnen aber Pri-
vathaushalte beherbergen (zum Beispiel den Haus-
halt des Anstaltsleiters).

Kaufkraft

Das fur Konsumzwecke verfugbare Einkommen ei-
nes Haushalts oder einer Person und somit Ein-
kommen abzUlglich wiederkehrender Zahlungen
wie Mieten und Versicherungspramien zuzuglich
wiederkehrender Leistungen.

Kaufkraftindex

Kaufkraftindex einer Gebietseinheit (Bundesland,
Bezirk, Gemeinde, Postleitzahlgebiet) gibt das Kauf-
kraftniveau dieser Gebietseinheit pro Einwohner o-
der Haushalt im Vergleich zum nationalen Durch-
schnitt an. Der nationale Durchschnitt hat dabei
den Wert 100.

Sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte

Kranken-, renten- und pflegeversicherungspflichtig
Beschaftigte am Arbeitsort.

Wohnflache

Unter der Wohnflache einer Wohneinheit werden
alle Grundflachen der Raume, die ausschlielilich zu
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dieser Wohnung gehdren und zu Wohnzwecken ge-
nutzt werden, zusammengefasst. Eingeschlossen
sind hierbei auch Balkone, Loggien, Dachgarten,
Terrassen sowie nach allen Seiten geschlossene
Raume (u.a. Wintergarten, Schwimmbader), die nur
zu dieser Wohnung gehdren. Nicht zur Wohnflache
gezahlt werden Zubehdrraume wie Keller-, Boden-,
Trocken- und Heizungsraume, Waschkuchen, Gara-
gen sowie Abstell- und Kellerersatzraume, die sich
aullerhalb der Wohnung befinden. Bei Wohnhei-
men beinhaltet die Wohnflache neben den allein
genutzten Grundflachen auch Flachen, die zur ge-
meinschaftlichen wohnlichen Nutzung aller Bewoh-
ner bestimmt sind (z.B. Kuche, Toiletten- und
Duschraume). Auf die Verordnung zur Berechnung
der Wohnflache (Wohnflachenverordnung WoFIV )
wird hierbei verwiesen.

Wohngebdudebestand

Wohngebdude sind Gebdude, die mindestens zur
Halfte (gemessen am Anteil der Wohnflache an der
Gesamtnutzflache) Wohnzwecken dienen. Zu den
Wohngebaduden zahlen in der Regel auch Wohn-
heime. Der Wohngebdudebestand bildet die Ge-
samtheit aller Wohngebaude in einer definierten
Raumeinheit zu einem festgelegten Zeitpunkt ab.
Dieser setzt sich sowohl aus Ein- und Zweifamilien-
hausern, Doppelhaushalften und Reihenhdusern
als auch aus Mehrfamilienhdusern, mit drei und
mehr Wohneinheiten, zusammen.

Wohnungsbestand

Unter einer Wohnung sind nach aul3en abgeschlos-
sene, zu Wohnzwecken bestimmte, in der Regel zu-
sammenliegende Raume zu verstehen, die die FUh-
rung eines eigenen Haushalts ermoglichen. Der
Wohnungsbestand gibt die Summe aller Wohnun-
gen in einer definierten Raumeinheit zu einem fest-
gelegten Zeitpunkt wieder. Hierbei werden Ein- und

Zweifamilienhauser als eine bzw. zwei Wohnungen
erfasst. Bei Mehrfamilienhdusern wird ebenfalls
jede Wohneinheit erfasst. Ferner kann bei dieser
Statistik zwischen Wohnungen in ,Wohngebduden”
als auch in ,Wohn- und Nichtwohngebauden” un-
terschieden werden.

Wohnungsbaugenehmigungen

Im offentlichen Baurecht sind Baugenehmigungen
schriftliche Genehmigungsbescheide der zustandi-
gen Baubehorde, wonach einem Bauvorhaben (Er-
richtung, Umbau, Abriss) keine Hindernisse entge-
genstehen und somit - zeitlich befristet - geneh-
migt ist. Bei Wohnungsbaugenehmigungen bezieht
sich dieser Bescheid auf Wohnungen, die sich so-
wohl in ,Wohngebduden” als auch in ,Wohn- und
Nichtwohngebduden” befinden konnen. In der Re-
gel werden Wohnungsbaugenehmigungen (u.a. An-
zahl, Flache) als Summe in einer definierten Raum-
einheit zu einem festgelegten Zeitpunkt wiederge-
geben. Unterschieden werden kann dabei zwischen
Baumalinahmen im Neubau, im Neubau und be-
stehenden Gebauden sowie nur in bestehenden
Gebduden. Bei den beiden letztgenannten Berei-
chen konnen eventuell auch negative Werte auftre-
ten.

Wohnungsbaufertigstellungen

Eine Baufertigstellung beschreibt die Fertigstellung
von genehmigungspflichtigen Baumalinahmen.
Wohnungsbaufertigstellungen beziehen sich hier-
bei auf Wohnungen, die sich sowohl in ,Wohnge-
bauden” als auch in ,Wohn- und Nichtwohngebdu-
den” befinden konnen. In der Regel werden Woh-
nungsbaufertigstellungen (u.a. Anzahl, Flache) als
Summe in einer definierten Raumeinheit zu einem
festgelegten Zeitpunkt wiedergegeben. Unterschie-
den werden kann dabei zwischen Baumalinahmen
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im Neubau, im Neubau und bestehenden Gebau-
den sowie nur in bestehenden Gebauden. Bei den
beiden letztgenannten Bereichen konnen eventuell
auch negative Werte auftreten.

Wohnraumbedarf

Der Wohnraumbedarf gibt die statistisch errech-
nete notwendige Summe an neuem Wohnraum,
neben den Dbereits bestehenden Wohneinheiten
wieder, die notig ware, um zu einem bestimmten
Zeitpunkt in einer definierten Raumeinheit alle
Haushalte adaguat mit Wohnraum zu versorgen.
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Stadteverzeichnis

Ort Seite Ort Seite
Augsburg 36 Koblenz 60
Berlin 25 Koln 29
Braunschweig 37 Krefeld 61
Chemnitz 38 Leipzig 62
Darmstadt 39 Leverkusen 63
Dortmund 40 LUbeck 64
Dresden 41 Ludwigshafen a. R. 65
Dusseldorf 26 Magdeburg 66
Erfurt 42 Mainz 67
Erlangen 43 Mannheim 68
Essen 44 Marburg 69
Flensburg 45 Monchengladbach 70
Frankfurt a. M. 27 Mulheim a. d. R. 71
Furth 46 MUunchen 30
Gelsenkirchen 47 Oberhausen 72
Gielden 48 Offenbach a. M. 73
Gottingen 49 Oldenburg 74
Hagen 50 Osnabruck 75
Halle (Saale) 51 Pforzheim 76
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Hamm 52 Remscheid 78
Heilbronn 53 Rostock 79
Hildesheim 54 Schwerin 80
Jena 55 Siegen 81
Kaiserslautern 56 Stuttgart 31
Karlsruhe 57 Trier 82
Kassel 58 Ulm 83
Kiel 59 Wurzburg 84
Zwickau 85
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